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B. RAZLOGI, PREDMET IN PROGRAMSKA 1ZHODISCA ZA

PRIPRAVO OPPN

Predmet: izdelava OPPN za stanovanjsko naselje.

Razlogi: v ob¢ini Idrija je potreba po gradnji novih stanovanjskin his.

Programska izhodi3&a: ohranjajo se obstojedi legalni objekli, omogodi se uporaba
kmetijskega zemljis¢a z istoCasno realizacijo 1. faze gradnje, upo3teva se obstojeda
parcelacija zemlji§a, predvidijo se stanovanjske stavbe tipa: individualna stanovanjska
stavba, dvojéek, stanovanjska vila, omogodi se tudi vrstna pozidava, nove interne zbirne
stanovanjske cesle se predvidijo v smeri vzhod - zahod in so prevozne s prikljutkoma
na vzhodni in zahodni strani obmoja urefanja, sever in jug obmotja OPPN se poveZe s
pes potjo, na obmogju ambientalno kvalitetnega prostora/totke, ki je na severu obmogja
urejanja, se uredi olroSko igrisCe, ki je vezano na predvideno pe3 pot, na jugu obmogja
OPPN se omogo€i nova pozidava do gozdnega roba, na skrajnem severu se obstojeta
dolina ohranja, kot zeleni nepozidan prostor, osrednji in najvidji teren se urediodkopa do
kote 617.00 m.n.v., na vsaki parceli se omogotijo povrdine za gradnjo stavb, ureditev
parkiri3& in Internih dvori3& ter zelenih povrSin, na parcelah se omogoti obradanje vozil,
ob intemnih zbimih stanovanjskih cestah se zgradijo plogniki za pedce, ob obstojetih
javnih poteh, ki so zunaj obmotja OPPN in na katere se prikijudujejo interne zbime
stanovanjske ceste se predvidi 3iritev vozi§¢a in &e prostor dopusta gradnja hodnika za

pesce.

C. OPIS NACRTOVANIH RESITEV

Obmodje: je veliko cca 6,3 ha In obsega zemljidca s parc. &t.. 107/3, 107/6-del,
1544157, 1544/2-del, 102/2, 102/1, 106, 107/4, 107/5-del, 111/1-del, *10, 104, 899,
832/4-del, 111/2, 114/3-del, 113, 900/2, 901, 904, 902/10-del, 202/8-del, 902/6, 832/85,
902/11, 832/92, 832/1, 902/9, 902/12, 900/4, 900/3, 1544/54-del, 832/3, 1092/1-del,
1092/2-del, 907, 1087/6, 108717, 1087/8, 1548-del, 1526/10-del, 832/4, vse k.0.
Godovi¢. Obmo&je OPPN je ume&teno med javno pot JP 631 801 Brdo - Sebalk, ki
poleka na vzhodu obmogja, javno potjo JP 631 811 Zabja vas - Grize, ki poteka na
severu in zahodu obmodja urejanja in gozdnim robom na jugu obmogja OPPN.
Dejavnosti: Obmotje OPPN je namenjeno predvsem bivanju z moZnostjo opravijanja
spremljajotin dejavnosti v lastnih stavbah (trgovina, storitvene dejavnosti, npr. frizerstvo,
kozmetitne in pedikerske dejavnosti, cevijarstvo, popravila hi3nih aparatov, odvetnistvo,
projektantske in druge tehni¢ne storitve, ratunalnidtvo, elektrotehnika, dekoraterstvo,
fotografska dejavnost, ogladevanje, zavarovalnistvo, vse pisamiske dejavnosti, kemi¢ne
Ustilnice, izobraZevanje, varstvo otrok, manj$e ambulante, kulturne, razvedrilne in
rekreacijske dejavnosti, nastanitve za potrebe turizma ter druge dejavnosti, ki ne
generirajo tovornega prometa in je na gradbeni parcell zagotovijena povrsina za
vzdrzevanje objekta ter z zadostnimi parkirnimi povrSinami).

Vrste objektov: stanovanjske stavbe, nestanovanjske stavbe - le garaZe, pokiita
parkiridZa, kolesamice in podobno, gradbeni inzenirski objekt: - objekti prometne in
gospodarske javne infrastrukture, zelene povrdine, objekli za Sport in rekreacijo,
podpomi zidovi, ograje, stabilizacijski objekti za zadrZanje plazov ipd.. MoZna je gradnja
zahtevnih, manj zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih objektov. Od nezahtevaih in
enostavnih objektov se lahko gradijo/postavijajo: ograje, podpomi zidovi, protihrupne
bariere, pomoZni infrastruktumi cestni, energetski in kemunalni objekt, garaZe,
drvarnice, ute, lope, sendnice, nadstre3ki, Zimski vrtovi, bazeni in podobni objekti za
dopolnitev obstojee pozidave, rezervoar (kapnica), parkiriéde, oprema na javnih
povriinah (npr. cestah, zelenicah, igridih), spominska obeleZja, spomeniki, objekti za
ogla3evanje (samo ob javnih poteh), vodomet (fontana), kolesarska pot, pe3pot, zunanje
stopnice, travnata povr3ina za igre na prostem, trim steze, terase za gradnjo objektov,
Izkopl, nasutja, drevoredi, takovani platoji ipd.. Nezahtevni in enostavni objekli se lahko
postavijajo le ob stanovanjski stavbi.

Prostorske reSitve: Zaradi konfiguracije/naklona terena, ki se dviguje od severa in juga
proti osrednjemu dela obmo&ja OPPN, interno prometno omreZje poteka v smeri vzhod -
zahod,sledi obstojedim plastnicam ferena in se navezuje na obstojece ceste, ki potekajo
na vzhodu in zahodu obmodfa urejanja. Na ta nadin so interne ceste prometno tekode
prevozne, kar omogo&a laZji promet osebnih vozil In nemoteno funkcioniranje
smetarskih ter urgentnih vozil (poZzamo in ambulantno vozilo). Prav tako je omogo&eno
lazje zimsko pluZenje. Na obmogju OPPN so tri inteme zbime stanovanjske ceste,
sevema (cesta A), osrednja (cesta B) in juZna (cesta C), ki napajajo nove parcele in
stavbe. Za dostop do najvidjega dela terena, ki je v jugovzhodnem delu OPPN se zgradi
krajSa cesta (cesta C1), ki se zatne od juZne ceste C in se konéuje slepo z
obragalistem. Vsaka cesta z obeh strani napaja nove parcele za gradnjo stavb.

V osrednjem delu OPPN se naredi odkop znagilnih manjsih hribkov, kise do5m
vzdigujejo nad povpreéno koto terena ter se uredi plato na koti cca 617.00 m.n.v., ki
omogoda dostope in ureditev novih parcel za gradnjo stanovanjskin hig.

Na celotnem obmoéju OPPN se uredijo parcele za stanovanjsko gradnjo individualnih
stanovanjskih hi§ in po potrebi tudi dvojtkav, oziroma vrstnih his. MoZno je urediti 42
parce! za gradnjo individualnih stavb in 14 parcel za gradnjo dvojtkov. Parcele
namenjene za gradnjo dvojckov Je glede na potrebe moZno preoblikovati v parcele za
individualno gradnjo in prav tako v parcele za gradnjo vrstnih his. S preoblikovanjem se
iz 14 parcel za gradnjo dvojekov lahko pridobi 7 parcel za gradnjo individualnih
stanovanjskih hi5 oziroma 18 parcel za gradnjo vrstnih his. Parcele za gradnjo
individualnih stanovanjskih hi$ so velikosti od 530 m? do 1.160 m2. Parcele za gradnjo
dvojékov so velikosti od 400 m? do 650 m?

Pozidava ob sevemi cesti A in delno ob juzni cesti C, ki se direkino navezuje na
obstoje¢o pozidavo naselja Godovi€, s svojimi oblikovnimi pogoji sledi obstojedi
pozidavi, dokler s pri ostalih novih objektin, ki se oddaljujejo od obstojedega naselja
postopoma omogoda bolj svobodno in sodobno oblikovanje.

Na sevemem pobotju se obstojeca poljska pot nameni za ureditev nove pe$ poti, ki se
preko seveme ceste A navezuje na manjo zeleno dolino in na obstojede naselje. Nova
pes pot, se ob obstojedem ambientalno kvalitetnem prostoru razdir v manj$o razgledno
teraso, ki je Ze nakazana v prostoru z obstojedo konfiguracijo terena. Ob tej terasi se
uredi olroko igrid€e, na njej se postavijo klopi za sedenje in druga urbana oprema, vedji

del terase se nameni, kot prostor za igro otrok. Obstojeca naravna kamnila stena, ki je
ob terasi, se lahko ohrani in uporabi za potrebe otrodkega igri§€a, kot manj3o plezalno
steno ipd..Pe3 pot do razgledne terase je dovolj Siroka, da je na njej moZno urediti
pasove za bordanje, kotalkanje, vozitke ipd.. Na zahodni strani razgledne terase se
nadaljuje pe3 pot proti jugu in tako v pre&ni smeri povezuje sevemo in juZno obmogje
OPPN. Pre¢na pe3 pot se od razgledne terase do osrednjega in najvisjega terena
OPPN postopoma 3iri, pretka osrednjo cesto B in od nje do ceste C1, ki je na najvidjem
lerenu, jo je mozno $iriti na posamezne visinsko logene in parkovno urejene manjle
platoje, ki omogo&ajo sedenje, igranje otrok, tudi poletne prireditve ipd. s kvalitetnimi
pogledi na naselje in SirSo krajino (travniki, gozdovi). Od najvisje totke se pes pot proti
jugu prikljuéi na hodnike za pe3ce, ki potekajo ob novih cestah, pre&ka juZno cesto C in
se nadaljuje proti juZznemu delu naselia Godovi¢ ali v naravo/gozd.

Na novih parcelah so doloene gradbene linije (ob liniji se mora postaviti fasada objekta)
in gradbene meje (objekt je ne sme presegati), znotraj katerih se v prostor ume3&ajo
novi objekti/stavbe. Velikost objektov se dolodi s faktorjem zazidanosti parcele, ki je 0,4
za samostojne hide in 0,6 za dvojCke oziroma vrstne hiSe ter najvisjo vidino objekta, kije
8,5 m nad koto pritli¢ja objekta.

Gradbena linija je od ceste odmaknjena najmanj 5 m, s &imer se omogo&a ureditev vria
pred hido in parkiranje vozila zunaj vozidta ceste. Gradbena meja je na splo$no
dolotena 3 -4 m od meje parcele, namenjene gradnji. Povrdina, ki je omejena z
gradbeno linijo in gradbeno mejo, je namenjena pozidavi objeklov, enega ali ved,
odvisno od potreb (npr. stanovanjski objekt in garaZa), pri Gemer je potrebno upo3tevati
faktor zazidanosti.

Na obmotju OPPN se gradnja razlikuje po ureditvenih enotah, in sicer na severu in
jugovzhodu, v UE1 je obmogje namenjeno za tradicionalno gradnjo (pravokotni tloris z
razmerjem slranic vsaj 1:1,3, in z dvokapno streho), v UE2 je predvidena gradnja stavb
z enokapno streho, v UE3 je obmodje predvideno za gradnjo dvojtkov ali vrstnih hi§, v
UEA je gradnja samostojnih stavb ravaih ali enokapnin streh. EtaZnost je najve Klet,
pritli¢je in mansarda. Kolengni zid je pri vseh objektih, dooden skupaj z vi§ino kapne
lege, in sicer do 1,20 m. Naklon dvokapnih streh je 40°, enokapnih pa 25°. Kiitina pri
vseh objektih je temno sive ali temno rjave barve.

Osvetlitev podstredij je moZna s fréadami, strednimi okni ali delno transparentnimi
strehami. Fasade so pastelnih barv, lahko so ometane ali v kombinaciji z lesom,
kamnom.

Nezahtevni in enostavnl objekti se v osnovi s svojimi oblikovnimi pogoji prilagajajo
osnovnemu objektu, Tlorisne velikosli so dolodene s predpisi. Viginsko so to le prtliéni
objekt, niZii od osnovnega objekia. Strehe so kot pri osnovnem objekiu, oziroma lahke
so ravne ali zelene.

Zunanja ureditev parcele se nanasa na zasaditev Zive meje, ki je na celotnem
obmogju OPPN visoka 1,20 m, razen pri dvojkih oziroma vrstnih hisah, Kjer je visoka
1,80 m. Podporni zidovi se izvedejo v kamnili izvedbi,

PROMETNO OMREZJE: Obstojedi ob&inski Javnl poti (JP 631 801 in JP 631 8911), ki
potekata na vzhodni in zahodni ter severi strani obmogja OPPN je potrebno
rekonstruirati, raz3iriti in zgraditi hodnik za peSce, ker se bo z realizacijo OPPN na njih
povedal promet motomega in pe§ prometa. Nove inteme zbime stanovanjske ceste
znotraj obmogja OPPN imajo viogo le napajanja(dostopov) novih objeklov. Predni profil
cest je minimalno 2x2,0 m za dvosmemo vozi§&e, 1x 1,7 m za enostranski hodnik za
padce in bankini, ki sta 1x 0,75 m ob vozi$&u In 1x 0,5 m ob hodniku za pe3ce. Inteme
cesle so asfaltirane in potekajo v smeri vzhod - zahod ter se prikljuéujejo na obstojede
javne ob¢inske poti. Dostopl na posamezne parcele so preko utopljenih robnikov ali z
uvoznimi radiji, Sirina dostopa je najman;j 3,5 m. Parkirid&a se zagotovijo na vsaki
posamezni parceli. lahko so asfaltirana, tlakovana ali izvedena s travnatimi plod&ami.
Pe3 poli so $iroke najmanj 2,0 m, tlakovane $o z drobnimi tlakovci,

VODOVODNO OMREZJE: Novo vodovodno omrezje se prikijuéi na obstojege, ki poteka
po javnih poteh JP 631 801 in JP 631 811, Novi cevovodi v najvedji moZni meri potekajo
pa javnih povrdinah, in sicer po predvidenin cestah A, B, G in C1.

Prikiju¢ki novih stavb se izvedejo preko vodomemih jaskov. Vodomerni jadek se izvede
zunaj stavbe, na vedno dostopnem mestu in ne na parkimih prostorih ali prometnih
povidinah.

HIDRANTNO OMREZJE: na obmodju OPPN se postavijo nadzemni hidrant.
KANALIZACIJSKO OMREZJE: zgradi se loden sistem kanalizacije. Odpadna
padavinska voda se s prometnih povrSin preko lovilcev ofj vodi v novo kanalizacijo, ki se
prikljuCuje na obstojedo, ki se kontuje v obstojeih odvodnikih na severu In jugu, izven
obmotja OPPN. S streh objektov se voda lahko zbira v zbiralnikin deZevnice, ali ponika
v ponikalnicah na lastnih parcelah. Odpadna komunalna voda se preko nove inteme
kanalizacije prikljucuje na obstojeo, ki poteka po vzhodni javni poti in se konda na
cistilni napravi Godovic.

ODPADKI: zbirajo se na podlagi navodil upravljavca. Na obmo&ju OPPN se postavi
loGena zbiralnica odpadkov.

ELEKTRICNO OMREZJE: obstojeti SN kabel na jugu OPPN se kablira, NN razvod se
zgradi iz dograjenih obstojeih TP Godovit in Sebalk ali se zgradi nova TP v osrednjem
delu OPPN.

JAVNA RAZSVETLJAVA; ob elektriénem NN razvodu se zgradi tudi nov razvod JR.
TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE: zgradi se nov TK razvod, ki se prikljud na
obstojet, ki poteka ob obstojed vzhodni javni poti,

OGREVANJE: reduje se individuaino. Kot energent se koristijo razliéni energenti,
skladno z zakonodajo. MoZna je fudi uporaba obnovljivih virov energije (geotermalna
energija, toplotne &rpalke, biomasa, voda, sonce, veler ipd.). Dopustna je izvedba
plinifikacije.
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