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OBČINSKI PODROBNI PROSTORSKI NAČRT (OPPN) PUSTOTA - SI_11/1

	 0.1.
	NASLOVNICA


	Naziv OPPN:

	OBČINSKI PODROBNI PROSTORSKI NAČRT (OPPN) PUSTOTA - SI_11/1_SSe

	Pripravljavec in

investitor OPPN

	OBČINA IDRIJA
Mestni trg 1. 
 2580 IDRIJA


	Faza OPPN:


	OSNUTEK ZA JAVNO RAZGRNITEV

	Ureditveno območje:


	PUSTOTA - SI_11/1_SSe

	Odgovorni vodja izdelave OPPN:


	Miro BOŽIČ, univ. dipl. inž. arh.

ZAPS 1058 A

	Projektantsko podjetje  izdelovalec OPPN:


	BOŽIČ d.o.o. inženiring IDRIJA

IZS 0240

Prešernova ul. 2, 5280 IDRIJA

	Organ, ki je sprejel OPPN:


	

	Datum sprejema OPPN:


	

	Podatki o objavi  OPPN 

v uradnem glasilu:

	

	Številka:


	2/17

	Datum:


	april 2017


	0.2.
	KAZALO VSEBINE BESEDILA


A. SPLOŠNI IN UVODNI DEL

1. naslovnica

2. kazalo vsebine besedila,

3. kazalo vsebine kartografskega dela z grafičnimi načrti

4. povzetek glavnih tehničnih značilnosti oziroma podatkov o prostorski ureditvi

5. seznam prilog podrobnega načrta

6. izjavo odgovornega prostorskega načrtovalca, da je podrobni načrt izdelan v skladu z


občinskimi prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljajo na območju podrobnega načrta ali se nanašajo na načrtovano prostorsko ureditev, opremljeno z njegovim podpisom in osebnim žigom

B. NAČRT OPPN



TEKSTUALNI DEL

1.      opis prostorske ureditve

2.      umestitev načrtovane ureditve v prostor, ki vsebuje:


-  vplive in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi območji,


-  rešitve načrtovanih objektov in površin,


-  pogoje in usmeritve za projektiranje in gradnjo;

3.
zasnova projektnih rešitev in pogojev glede priključevanja objektov na gospodarsko javno  
 
infrastrukturo in grajeno javno dobro;

4.
rešitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediščine;

5.
rešitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave;

6.
način, vrsta in namen prenove naselja

7.
rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, vključno z 
varstvom pred požarom;

8.
etapnost izvedbe prostorske ureditve;

9.
velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehničnih rešitev;

10.   usmeritve za določitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti podrobnega načrta.

11.   obveznosti investitorja in izvajalca
12.   nadzor


13.   vpogled v OPPN

C. OSNUTEK ODLOKA
	0.3.
	KAZALO VSEBINE KARTOGRAFSKEGA DELA Z GRAFIČNIMI NAČRTI


1. izsek iz grafičnega načrta kartografskega dela občinskega prostorskega načrta s prikazom lege 
prostorske ureditve na širšem območju, M 1:1000

2. območje podrobnega načrta z obstoječim parcelnim stanjem, M 1:1000

3. prikaz vplivov in povezav s sosednjimi območji, M 1: 2000

4.1.  zazidalna situacija M 1:1000

4.2.  zazidalna situacija M 1:500

5.1.  prikaz ureditev glede poteka omrežij in priključevanja objektov na gospodarsko javno

        infrastrukturo ter grajeno javno dobro, M 1:1000

5.2.  prikaz ureditev glede poteka omrežij in priključevanja objektov na gospodarsko javno

        infrastrukturo ter grajeno javno dobro, M 1:500

6.    prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, vključno

       z varstvom pred požarom M 1:500

7.    prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov  in  ohranjanje narave, 1:500
8.    načrt parcelacije M 1: 500

	0.4.
	POVZETEK GLAVNIH ZNAČILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI


Prostorska enota določena v OPN je SI_11/1_SSe
Namenska raba je SSe - območje stanovanj stanovanjske površine za eno in dvostanovanjske objekte. Površina ureditvenega območja znaša 16622 m2.

Območje je v neposredni bližini javne občinske poti 631601. Z OPPN se ureja javno infrastrukturo ter določi pogoje za gradnjo enajstih novih ter določi usmeritve za oblikovanje obstoječih objektov na območju.

	0.5.
	SEZNAM PRILOG 


1. 
izvleček iz hierarhično višjega prostorskega akta, ki se nanaša na obravnavano območje; 
2. 
prikaz stanja prostora
3. 
strokovne podlage, na katerih temeljijo rešitve prostorskega akta

- Kapacitetna analiza, ki ga je izdelalo podjetje PNG Ljubljana d.o.o., 


Komanova 17, 1000 Ljubljana 


- Geološko geomehansko poročilo, ki ga je izdelalo podjetje Geologija d.o.o., 


Prešernova ulica , 5280 Idrija


- Hidrogeološko poročilo, ki ga je izdelalo podjetje Geologija d.o.o., 


Prešernova ulica 2, 5280 Idrija


- Geodetski posnetek, ki ga je izdelalo podjetje Hektar, Podjetje za geodezijo d.o.o. 
Idrija,Arkova ulica 13, 5280 Idrija.

4.
smernice in mnenja 

5.     obrazložitev in utemeljitev prostorskega akta,

6.     povzetek za javnost,

7.     sklep CPVO

	0.6
	IZJAVA ODGOVORNEGA PROJEKTANTA NAČRTA


Odgovorni projektant OPPN št. 2/17
MIRO BOŽIČ, u.d.i.a. ZAPS 1058 A

I Z J A V L J A M
da je podrobni načrt

"OBČINSKI PODROBNI PROSTORSKI NAČRT (OPPN) PUSTOTA - SI_11/1)"
izdelan v skladu z občinskimi prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljajo na območju podrobnega načrta ali se nanašajo na načrtovano prostorsko ureditev
	številka projekta:

2/17


	ime in priimek:

Miro Božič, univ. dipl. inž. arh.

	kraj in datum izdelave:

Idrija, april 2017


	osebni žig, podpis:




B. NAČRT OPPN TEKSTUALNI DEL
	1. Opis prostorske ureditve


a) Splošno

Prostorski razvoj Občine Idrija sledi Strategiji prostorskega razvoja Slovenije v delu oblikovanja policentrične zasnove poselitve, ki je opredelila naselje Spodnja Idrija kot pomembno lokalno središče. Spodnja Idrija se z občinskim središčem Idrijo povezuje v somestje; hkrati pa si naselji delita funkcije. Spodnja Idrija leži ob glavni cesti G2-102 Logatec-Idrija-Tolmin. V Spodnji Idriji se predvideva obvoz starega jedra s predorom pod pokopališčem in novim cestnim mostom čez reko Idrijco (predvideno območje DPN)

Z Občinskim prostorskim načrtom - OPN (Uradni list RS št. 38/11, 107/13, 53/14, 70/16, 40/17) je Spodnja Idrija opredeljena kot naselje z vsemi značilnostmi industrijskega urbanega naselja, ki razvoj dolguje predvsem industrijskim podjetjem, ob katerih so se razvili delavsko naselje in mesto tvorne (oskrbne) funkcije.

b) Območje in predvidena namenska raba

Prostorska enota določena v OPN je SI_11/1_SSe
Namenska raba je SSe - območje stanovanj stanovanjske površine za eno in dvostanovanjske objekte. Enota urejanja prostora SI_11/1_SSe zajema naslednja zemljišča: parc. št. 284/2 – del, 287/12 – del, 287/6, 287/5, 286/5, 287/7, 286/4, 287/8, 287/4, 287/9, 286/3, 287/11, 287/10, 296/2, 294, 291/1, 544/1 – del, 291/4, 291/3, 288/3, 288/2, 288/1 in 545/3 – del vse k.o. Spodnja Idrija.

c)   Pravna podlaga za pripravo OPPN so:

- Zakon o prostorskem načrtovanju ZPNačrt in podzakonski predpisi na podlagi tega zakona;
- Zakon o varstvu okolja (Uradni list RS, št. 41/04, 20/06, 39/06, 70/08, 108/09, 48/12, 57/12, 92/13)
- Občinski prostorski načrt občine Idrija (Ur. l. RS št. 38/11, 107/13, 53/14, 70/16, 40/17)
d)   Usmeritve za OPPN

V 192. členu OPN so podane usmeritve za pripravo občinskega podrobnega prostorskega na črta za enoto SI_11/1_SSe:

1) Za celovito urejanje območja se izdela OPPN

2) Dopustni objekti so enostanovanjski in dvostanovanjski. Dovoljene so skupne garaže, parkirne površine, otroška igrišča in skupne zelene površine.

3) Dopustna izraba območja
Delež skupnih zelenih površin mora obsegati 20% območja. Sem ne štejejo zelene površine na individualnih gradbenih parcelah.

4) Druga merila in pogoji

Dopustni višinski gabarit objektov je P+1+M. Temna strešna kritina. Potrebno je oblikovati

javno površino.

Na območju je delno zgrajena ustrezna komunalna infrastruktura, ki lahko delno napaja tudi območje za katerega se pripravlja OPPN. Obstoječa infrastruktura se bo z novo zazidavo dopolnila. Predmet OPPN je relativno majhno območje, ki je namenjeno stanovanjski gradnji eno in dvostanovanjskih stavb. Območje je v neposredni bližini javne občinske poti 631601.
e) Ocena stanja in razlogi za pripravo OPPN
Priprava dokumenta OPPN je pomembna zaradi sprostitve zemljišč za stanovanjsko gradnjo v občini Idrija. Statistično kaže občina Idrija v skladu z OPN sicer velik zemljiški potencial za gradnjo stanovanjskih enot, vendar dejansko obstajajo formalni ali geografski omejitveni elementi, ki so med drugim povod za preko 100 novih pobud za širitve obstoječih stavbnih zemljišč ali pa določanje novih, razpršenih zemljišč za gradnjo. Glede usmeritve Občine in tudi države, da se enot nove razpršene gradnje ne določa, je nujno sprostiti gradnjo na kompleksih, ki po OPN predvidevajo novo stanovanjsko pozidavo.

Stanje lastniške strukture na območju, predvidenem za OPPN je razdrobljeno parcelno stanje s privatno lastnino. Občina Idrija na območju OPPN ni lastnica zemljišč; izjema so obodne ceste, na katere se lahko pod pogoji, ki bodo podani tekom postopka izdelave OPPN, priključujejo z OPPN predvidene površine za gradnjo. Za gradnjo infrastrukturne na območju enote SI_11/1_SSe v srednjeročnem obdobju Občina Idrija nima predvidenih sredstev, možna je gradnja preko sklepanja pogodb o opremljanju zemljišč za sekundarno javno opremo.

f) Površina ureditvenega območja znaša 16622 m2.

Nosilci urejanja prostora so podali smernice in mnenja za celotno območje urejanja.

Meja območja urejanja je razvidna iz grafičnega dela. 

Geodetski posnetek s certifikatom je izdelala družba Hektar d.o.o., Idrija 

g) Sklep 

Župan občine Idrija je na podlagi 57. člena Zakona o urejanju prostora ZPNačrt ter 16. 39. člena Statuta Občine Idrija 
sprejel sklep o začetku priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (OPPN) 

SI_11/1_SSe, ki je dne 21. 4. 2017  objavljen v Ur. list RS, št. 20/2017.

	2. Umestitev načrtovane ureditve v prostor


OPPN obsega območje "Pustota" in predvideva gradnjo 11 novih objektov. Območje je razdeljena na dva dela, severni del je namenjen novogradnji, na južnem delu, ki je označeno v grafiki kot "Območje brez dodatnih stanovanjskih enot" pa gradnja novih stanovanjskih enot ni predvidena. 

Na celotnem območju OPPN so možni naslednji posegi:

- novogradnje,

- rekonstrukcije, 

- dozidave, 

- nadzidave, 

- nadomestitve obstoječih objektov, 

- sprememba namembnosti obstoječih objektov v skladu z načrtovano namensko rabo zemljišča,

- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov,

- odstranitve obstoječih objektov; 

- gradnje, rekonstrukcije, vzdrževanje in odstranitve gospodarske javne in zasebne infrastrukture ter drugih omrežij ter objektov, ki niso v nasprotju z namensko rabo območja in omogočajo obratovanje območja ter posameznih stanovanjskih enot 

- vzdrževalna dela.

- gradnja podpornih zidov

Na območju OPPN, ki je v grafiki določeno kot "Območje brez dodatnih stanovanjskih enot"

ni možna gradnja dodatnih stanovanjskih enot. 
	3. Zasnova projektnih rešitev in pogojev glede priključevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro 


Vsi objekti, ki jih obravnava ta OPPN, se morajo priključiti na obstoječa javna komunalna in energetska omrežja. Vse priključke, ki potekajo izven ureditvenega območja tega OPPN je potrebno izvajati v skladu s pogoji upravljavcev posameznih vodov. 

Gospodarska infrastruktura se praviloma izvede v cestnem telesu. V fazi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja se upoštevajo predpisani odmiki v vertikalnem in horizontalnem smislu.

Ni dovoljeno uporabljati, oziroma izkoriščati komunalnih vodov in naprav ter njenih dobrin (vodovod, elektrika), če bi bila zaradi njihove uporabe lahko motena ali ogrožena oskrba ostalih že priključenih uporabnikov. Dovoljene so spremembe tras posameznih infrastrukturnih vodov v primeru ustreznejše tehnične rešitve in v skladu z načrtovano ureditvijo sosednjih območij ter soglasjem pristojnih
soglasodajalcev.

Promet
Minimalna širina javne dovozne poti vključno z bankinami je 4m. Zagotovljeno mora biti neovirano vzdrževanje javne poti in stalna preglednost z dvoriščnih površin. Iz objektov ne smejo segati v zračni prostor ceste deli objektov. Priključek na javno pot mora biti urejen čim bolj pravokotno na os cestišča. Urejeno mora biti odvodnjavanje meteorne vode s površin priključka in dvoriščnih površin v meteorni kanal v cesti ali pa v naravni odvodnik. Za vsako stanovanjsko enoto je potrebno zagotoviti 2 parkirni mesti.

Vodovod

Oskrba načrtovanih objektov s pitno vodo se zagotovi s podaljšanjem javnega vodovodnega omrežja. Javni vodovod se zaključi z ustrezno velikim skupnim vodomernim jaškom. V neposredno bližino vodovodnega jaška se montira stalno dostopen nadzemni hidrant. Dimenzije in potek vodovodnih priključkov se skladno z veljavnim tehničnim pravilnikom obdela v projektni dokumentaciji PGD za posamezno novogradnjo, na podlagi katere se izda soglasje za priključitev.

Do izgradnje javnega vodovodnega omrežja se oskrba s pitno vodo lahko zagotovi individualno na podlagi pogodbe o opremljanju.

Kanalizacija
Odvajanje in čiščenje komunalne odpadne vode iz načrtovanih objektov se zagotovi s podaljšanjem javnega kanalizacijskega omrežja, ki se projektira v ločenem sistemu. Navezava na obstoječe omrežje se preko črpališča izvede v enega od obstoječih jaškov javne fekalne kanalizacije, ki poteka v cestišču Pot v trnje. Dimenzija in potek fekalnega priključka na javno omrežje posamezne novogradnje se obdela v projektni dokumentaciji PGD, na podlagi katere se izda soglasje za priključitev.

Meteorne vode

Pri projektiranju objektov, utrjenih površin in parkirišč, je potrebno meteorno odpadno vodo ločiti od komunalne in jo preko lovilcev olj speljati v obstoječi naravni odvodnik, ki je lociran na zahodnem delu obravnavanega območja. Objekti št. 6,7,8,9,10 in 11 vodijo meteorne vode preko lovilcev olj neposredno v naravni odvodnik. Ostali objekti pa preko javnega meteornega kanala. 

Odpadki
Zbirno mesto odpadkov se predvidi na funkcionalnem zemljišču posameznega objekta, oddaljenost prevzemnega mesta od trase odvoza odpadkov ne sme biti večja od 15 m. Obstoječa trasa odvoza se, če bo omogočen dostop s posebnim vozilom in primerno obračališče, po izgradnji objektov primerno podaljša. Odpadke se prevzema v dneh, ki so za vsako koledarsko leto posebej določeni z letnim koledarjem odvoza, ki ga pripravi izvajalec javne službe. Lastnik objekta mora ob pričetku uporabe objekta javiti izvajalcu javne službe količino odpadkov. Na podlagi projektne dokumentacije PGD se za posamezni objekt izda soglasje za priključitev. Za zbiranje ločenih frakcij odpadkov se na območju predvidi ustrezno oblikovan ekološki otok, ki naj bo lociran ob križišču dveh krakov dovoznih poti.

Splošni pogoji priključevanja in gradenj komunalne infrastrukture
Pred pričetkom gradbenih del za podaljšanje javnega omrežja mora izvajalec del pri upravljalcu Komunali d.o.o. naročiti trasiranje obstoječih vodov. Stroški zaščite teh vodov, morebitne prestavitve in poškodbe bremenijo investitorja. Priključitev posameznega objekta na javno infrastrukturo na podlagi vloge za priključitev izvede upravljavec omrežja. Vsa dela na javnem omrežju izvaja upravljavec omrežja oz. od investitorja izbran izvajalec pod nadzorom upravljavca omrežja.

Elektro omrežje

Območje se z električno energijo napaja z nizkonapetostnim kabelskim vodom položenega v kabelski kanalizaciji od obstoječe transformatorske postaje TP PUSTOTA do razdelilne kabelske omarice na območju. 

Javna razsvetljava
Na območju ni predvidena, se pa lahko javna razsvetljava izvede v skladu s usmeritvami pristojnih

soglasjedajalcev.
Infrastruktura splošno

l. 
Na območju načrta OPPN ni objektov, ki jih je potrebno upoštevati glede na smernice "Odloka o strategiji prostorskega razvoja Slovenije" (OdSPRS-Ur. list. RS, ŠT. 76/04 - Publikacijska karta št. 4; Usmeritev za razvoj energetskih sistemov.)
ll.
OPPN upošteva lokalni energetski koncept.

lll. 
Upoštevana je 
"Uredba o prostorskem redu Slovenije (Ur. List RS, ŠT. 122/04) na podlagi tretjega odstavka 38. ćlena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 110/02, 8/03 - popr. in 58/03 - ZZK-1):

Pravila za načrtovanje poselitve (23. člen, 9. točka)

9. Za smotrno rabo energije:

-  z izborom lokacije, orientacijo objektov in ustreznimi odmiki med njimi omogočati ustrezno celoletno osončenje in zagotavljati zmanjševanje potreb po ogrevanju in umetnem hlajenju,

-  z ustrezno zasnovo stavbnega volumna, z izborom gradiva in toplotno zaščito stavb zagotavljati čim manjše izgube toplotne energije,

-  z načrtovanjem smotrne razporeditve objektov zmanjševati stroške za izgradnjo in obratovanje omrežij gospodarske javne infrastrukture,

-  z energetsko sanacijo stavb pri prenovi zmanjševati porabo energije,

-  z uporabo lokalno razpoložljivih obnovljivih virov energije zmanjševati izgube energije pri prenosu in distribuciji.

Prenova naselij ali delov naselij (27. člen, 8., 9. in 14. točka)
(8) Prenovo je treba načrtovati tako, da je zagotovljena smotrna raba energije in materialov.

(9) Prenovo mora spremljati energetska sanacija stavb, kar pomeni:

1. ustrezno toplotno zaščito;

2. gradnjo skupnih energetsko varčnih ogrevalnih sistemov in prednostno uporabo obnovljivih virov    energije;

3. zmerno zgoščevanje poselitve z umeščanjem novih gradenj, kjer razpored stavb, njihova orientacija in razmiki omogočajo racionalno razvodno omrežje, dobro osončenje in zmanjšanje potrebe po hlajenju.

Širitev poselitvenih območij (29. člen, 2. točka, 12.odstavek)
(2) Pri načrtovanju območja za širitev naselja je treba upoštevati:
12. možnost priključitve na prometno in energetsko infrastrukturo, infrastrukturo elektronskih komunikacij ter infrastrukturo oskrbe z vodo in odvajanja ter čiščenja odpadne in padavinske vode, skladno s programi opremljanja zemljišč;
Razmeščanje območij namenske rabe (31. člen, 2. in 3. točka)
(2) Območja, ki so namenjena samo stanovanjem, se praviloma ne načrtujejo neposredno ob območjih proizvodnih dejavnosti, območjih energetske infrastrukture in površin drugih območij, zlasti nakupovalnih središč in zabaviščnih parkov. V neposredno bližino čistih stanovanjskih površin se lahko umesti le manjši športnorekreacijski center.

 (6) V poselitvenih območjih ter v območjih varstva kulturne dediščine se energetske sisteme za distribucijo praviloma načrtuje v podzemnih vodih.

Pri načrtovanju prostorske ureditve v postopku osnutka občinskega podrobnega prostorskega načrta naj bodo v največji možni meri upoštevana tudi naslednja priporočila.
Energetski sistem je sklop posameznih energetskih infrastrukturnih sistemov, ki omogočajo oskrbo države z elektriko, zemeljskim plinom, nafto in naftnimi derivati, toploto, obnovljivimi viri energije, ki povzročajo praviloma nezaželene in dolgoročne vplive na okolje in prostor, se upošteva načela vzdržnega prostorskega razvoja in spoznanje o omejenosti virov ter možnosti izrabe vseh realnih potencialov na področju učinkovite rabe energije.

Energetsko omrežje 
Ogrevanje objektov je individualno za vsak stanovanjski objekt z možnostjo priključitve na javno. 
Standardno energetsko napajanje objektov je lahko kombinirano z alternativnimi viri energije, kot so: sončne celice, termalna energija, toplotne črpalke, oziroma z okolju prijaznimi energenti z možnostjo uporabe novih alternativnih virov energije, kar se določi v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. 

Plin
Na celotnem območju je možna gradnja plinovodnega omrežja in priključitev nanj v skladu s koncesijsko pogodbo. Glede na gradnjo se lahko predvidi etapnost gradnje plinovodnega omrežja, pri projektiranju nove komunalne  infrastrukture za omenjeno območje je potrebno upoštevati predpisane odmike med plinovodom in drugimi komunalnimi vodi. Plin naj se uporablja za kuhanje, ogrevanje, pripravo tople sanitarne vode, tehnologijo in hlajenje.

Vsi objekti na območju se priključujejo na sistem mestnega daljinskega ogrevanja, ko bo le-to zgrajeno in bo priključitev nanj možna. 

Javna razsvetljava 
Na območju ni predvidena, se pa lahko javna razsvetljava izvede v skladu s usmeritvami pristojnih

soglasje-dajalcev.

Kabelsko omrežje

Na območju je možna gradnja vseh vrst kabelskih omrežij.

Telekom

Na območju Občinskega prostorskega načrta Telekom Slovenije nima svojih podzemnih instalacij. Na območju pa je možna graditev Na območju pa je možna gradnja vseh vrst kabelskih omrežij različnih ponudnikov.

	4. Rešitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediščine



Varstvo kulturne dediščine

Na območju ni posebnih kulturno varstvenih pogojev, za območje velja splošni arheološki varstveni režim pri vseh posegih v zemeljske plasti, ki najditelja/lastnika zemljišča/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediščine zavezuje, da najdbo zavaruje nepoškodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda, ki situacijo dokumentira v skladu z določili arheološke stroke.
	5. Rešitve in ukrepi za varovanje okolja, ohranjanje narave 


Varstvo voda in tal
Vsi objekti morajo biti priključeni na javno kanalizacijo za odpadno vodo, ki mora biti grajena vodotesno. Vse meteorne vode z utrjenih površin, kjer se odvija motorni promet, morajo biti speljane preko lovilcev olj in maščob. Na območju je naravni odvodnik - vrtača v katero se zlivajo zaledne vode preko vodnega jarka. Uredi se točkovni zajem vode, pod javno potjo se uredi prepust, nato pa se vodo v odprtem odvodniku spelje v vrtačo. Predhodno je bila izdelano geološko in hidrotehnično poročilo iz katerih odlok povzema bistvene elemente za usmeritev gradnje na območje.

Varovanje narave

Za območje velja priporočilo za ravnanje na območju pričakovanih geomorfoloških podzemskih naravnih vrednot - karbonati (Karbonati). Med zemeljskimi deli lahko pride do odkritja potencialnih podzemnih geomorfoloških naravnih vrednot (jame, brezna). Na podlagi 74. ZON mora fizična ali pravna oseba, ki izvaja poseg ali dejavnost med katero ja prišlo do najdbe, začasno ustaviti dela, najdbo zaščititi in o najdbi nemudoma obvestiti organizacijo, pristojno za ohranjanje narave. Enako velja v primeru najdb jamskih objektov v skladu z 22. členom Zakona o varstvu podzemnih jam (Uradni list RS, ŠT. 2/04)

	6. Način, vrsta in namen prenove naselja  


Prostorski razvoj Občine Idrija sledi Strategiji prostorskega razvoja Slovenije v delu

oblikovanja policentrične zasnove poselitve, ki je opredelila naselje Spodnja Idrija kot

pomembno lokalno središče za ta del predvideva stanovanjsko gradnjo. Za stanovanjska območja urbanistični načrt Spodnje Idrije določa vzdrževanje in dopolnjevanje. Območje je večinoma še nepozidano, s sprejetjem OPPN pa se bo območje povezalo z ostalo stanovanjsko zazidavo na tem območju. Glede na usmeritve Občine in tudi države, da se enot nove razpršene gradnje ne določa, pa se bo tako sprosti gradnja na kompleksih, ki po OPN predvidevajo novo stanovanjsko pozidavo, stanovanjska soseska se bo tako zgoščevala in  tvorila zaključno celoto znotraj naselja.
	7. Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečam vključno z 

    varstvom pred požarom   


Projektirana novogradnja ne predstavlja bistvenega povečanja negativnih vplivov na okolje glede hrupa, varstva zraka in varstva voda v kolikor se objekti izvedejo in uporabljajo skladno z normativi o varovanju okolja. Gre za eno in dvostanovanjsko gradnjo z urejeno komunalno infrastrukturo.

Obramba

Ni posebnih pogojev.

Varstvo pred nesrečami

Objekti na obravnavanem območju morajo biti dimenzionirani in projektirani ustrezno glede na stopnjo potresne ogroženosti območja. 

Erozija, plazovitost in poplavnost

Pri izdelavi projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno opredeliti in upoštevati vse naravne omejitve, kot so poplavnost in visoka podtalnica, erozivnost in plazovitost terena, ter temu primerno predvideti in opredeliti potrebne ukrepe, ki izhajajo iz hidroloških in geoloških raziskav obravnavanega območja.

Požar in in obramba
Za območje urejanja ni predvidenih ukrepov za obrambo.

Za potrebe zaščite in reševanja je potrebno objekte načrtovati potresno varno glede na stopnjo potresne ogroženosti. Upoštevani so odmiki med objekti v skladu z veljavnimi predpisi. Dostop za intervencijska vozila in njihovo delovanje je v skladu z veljavnimi standardi po obstoječi asfaltirani javni cesti. Na zunanjih manipulativnih površinah in zelenicah ter okoliških prostih površinah so predvidene proste površine za varen umik ljudi in premoženja. Požarna voda bo zagotovljena iz zunanjega hidrantnega omrežja v javni poti. 

Hrup

Stopnja hrupa na obravnavanem območju ne sme presegati parametrov, ki veljajo za območje SSE, na podlagi veljavnega OPN Idrija. 

	8. 
Etapnost izvedbe prostorske ureditve


Dovoljena je fazna gradnja objektov in gradbeno inženirskih objektov. Etapnost izgradnje objektov je pogojena s sočasno izgradnjo infrastrukture tako, da je omogočeno funkcioniranje posameznega zgrajenega objekta in je dimenzionirana na končno stanje.

	9. 
Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovnih in tehničnih rešitev


OPPN v kartografskem delu prikazuje okvirne velikosti površin objektov znotraj gradbene meje in določa maksimalni višinski gabarit objektov. 

Kot odstopanja so dovoljene:

- spremembe tlorisnih dimenzij znotraj območja določenega z gradbeno mejo in znotraj območja maximalno določenega višinskega gabarita.
V realizaciji energetskih tras in infrastrukturnih objektov ter  prometnih poti so možni tudi drugi smiselni poteki infrastrukture, če so v skladu s predpisi in omejitvami. 
Odstopanja javne dovozne ceste pa je max +-2 m, višinska kota ceste pa se prilagaja konfiguraciji terena.
	10. 
Usmeritve za določitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti podrobnega načrta.Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovnih in tehničnih rešitev


Po prenehanju veljavnosti OPPN "PUSTOTA" začnejo veljati splošni pogoji OPN občine Idrija.
	11. 
Obveznosti investitorja in izvajalca


Obveznost investitorja in izvajalca je izgradnja objektov v skladu z določili prostorskega izvedbenega akta. Investitor je dolžan predvideti in izvesti vse ukrepe za varovanje okolja, ukrepe protipožarne zaščite, izvesti infrastrukturno omrežje in priključke v smiselno zaključenih etapah oz sočasno z gradnjo objektov ter urediti okolico.

Izvajalec mora v času gradnje skrbeti, da povzroča čim manj hrupa in prahu. V času gradnje je potrebno zagotoviti ustrezen strokovni nadzor. Morebitne poškodbe okoliških objektov, infrastrukture in naprav, nastale v času gradnje, mora investitor sanirati. Izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja. Za časa gradnje mora biti omogočen neoviran dostop do obstoječih stanovanjskih objektov.

	12. 
Nadzor


Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inšpekcijske službe.

	13. 
Vpogled v OPPN


OPPN bo na vpogled pri Službi za urejanje prostora in varstvo okolja Občina Idrija in Upravni enoti Idrija.

PRILOGE
1. 
IZVLEČEK IZ HIERARHIČNO VIŠJEGA PROSTORSKEGA AKTA, KI SE NANAŠA NA OBRAVNAVANO OBMOČJE 
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Slika 1: Prikaz območja OPPN v širšem območju

Pravna podlaga za pripravo OPPN so:

- Zakon o prostorskem načrtovanju ZPNačrt in podzakonski predpisi na podlagi tega zakona;

- Zakon o varstvu okolja (Ur.l.RS. št.38/11 s spremembami);

- Občinski prostorski načrt občine Idrija (Uradni list RS, št. 38/11 s spremembami).
Prostorska enota določena v OPN je SI_11/1_SSe.
Namenska raba je SSe - območje stanovanj stanovanjske površine za eno in dvostanovanjske objekte.
Usmeritve za obravnavano območje OPPN so v 192. členu OPN, kjer so podane usmeritve za pripravo občinskega podrobnega prostorskega na črta za enoto SI_11/1_SSe:

1) Za celovito urejanje območja se izdela OPPN

2) Dopustni objekti so enostanovanjski in dvostanovanjski. Dovoljene so skupne garaže, parkirne površine, otroška igrišča in skupne zelene površine.

3) Dopustna izraba območja
Delež skupnih zelenih površin mora obsegati 20% območja. Sem ne štejejo zelene površine na individualnih gradbenih parcelah.

4) Druga merila in pogoji

Dopustni višinski gabarit objektov je P+1+M. Temna strešna kritina. Potrebno je oblikovati

javno površino.
PRILOGE

2. 
PRIKAZ STANJA PROSTORA
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Slika 2: Prikaz stanja prostora
Enota urejanja prostora SI_11/1_SSe zajema naslednja zemljišča: parc. št. 284/2 – del, 287/12 – del, 287/6, 287/5, 286/5, 287/7, 286/4, 287/8, 287/4, 287/9, 286/3, 287/11, 287/10, 296/2, 294, 291/1, 544/1 – del, 291/4, 291/3, 288/3, 288/2, 288/1 in 545/3 – del vse k.o. Spodnja Idrija.

Površina ureditvenega območja znaša 16622 m2.

Območje je v neposredni bližini lokalne javne poti in je tako povezano s središčem mesta Spodnje Idrije. Na severnem delu meji na obstoječi stavbni niz, zahodno meji na kmetijske površine, na jugu pa na nepozidano vendar zazidljivo površino. Prostor je večinoma še nepozidan. Javna infrastruktura je v neposredni bližini, tako, da je možno je neposredno priključevanje novih objektov na javno cesto, kanalizacijo in elektriko, meteorne vode pa se lahko odvajajo v naravni odvodnik v enoti.
PRILOGE

3. 
STROKOVNE PODLAGE, NA KATERIH TEMELJIJO REŠITVE PROSTORSKEGA AKTA


- Kapacitetna analiza, ki ga je izdelalo podjetje PNG Ljubljana d.o.o., 


Komanova 17, 1000 Ljubljana 


- Geološko geomehansko poročilo-dopolnitev, ki ga je izdelalo podjetje Geologija d.o.o., 


Prešernova ulica , 5280 Idrija


- Hidrogeološko poročilo-dopolnitev, ki ga je izdelalo podjetje Geologija d.o.o., 


Prešernova ulica 2, 5280 Idrija


- Geodetski posnetek, ki ga je izdelalo podjetje Hektar, Podjetje za geodezijo d.o.o. Idrija, 
Arkova ulica 13, 5280 Idrija.

PRILOGE

SMERNICE IN MNENJA 
Ministrstvo za okolje in prostor

Direktorat za prostor, graditev in stanovanja

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana

Ministrstvo za okolje in prostor

Direkcija RS za vode

Hajdrihova ulica 28c, 1000 Ljubljana

Zavod RS za varstvo narave

Tobačna ulica 5

1000 Ljubljana 

Ministrstvo za kulturo

Direktorat za kulturno dediščino

Maistrova 10, 1000 Ljubljana

Ministrstvo za infrastrukturo

Direktorat za kopenski promet

Langusova ulica 4, 1000 Ljubljana

Ministrstvo za infrastrukturo

Direkcija RS za infrastrukturo sektor za železnice

Kopitarjeva ulica 5, 2102 Maribor p.p. 551

Ministrstvo za infrastrukturo

Direktorat za energijo

Langusova ulica 4, 1000 Ljubljana

Ministrstvo za obrambo

Uprava RS za zaščito in reševanje

Vojkova 61, 1000 Ljubljana

Ministrstvo za obrambo

Direktorat za logistiko

Vojkova c. 61, 1000 Ljubljana

Elektro primorska d.d.

Erjavčeva 22

5000 Nova Gorica
Telekom Slovenije d.d. 

Stegne 19

1000 Ljubljana

Komunala Idrija d.o.o.

Carl Jakoba 4

5280 Idrija

Petrol d.d.

Dunajska cesta 50

1000 Ljubljana
Občina Idrija

Mestni trg 1, 5280 Idrija

PRILOGE

5.     OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV PROSTORSKEGA AKTA
	1. Vsebina OPPN


0.1. NASLOVNICA

0.2. KAZALO VSEBINE BESEDILA 


A. SPLOŠNI IN UVODNI DEL


B. NAČRT OPPN TEKSTUALNI DEL

             C. OSNUTEK ODLOKA

0.3. KAZALO VSEBINE KARTOGRAFSKEGA DELA Z GRAFIČNIMI NAČRTI 

0.4. POVZETEK GLAVNIH ZNAČILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI

0.5. SEZNAM PRILOG

0.6. IZJAVA ODGOVORNEGA PROJEKTANTA NAČRTA
	2. Usmeritve za OPPN 


V skladu z usmeritvami občinskega OPN je bil za urejanje območja izdelan OPPN, v skladu z namensko rabo je na območju možno graditi enostanovanjske in dvostanovanjske objekte. Upoštevan je tudi delež zelenih površin, ki obsega več kot 20 % območja izven individualnih gradbenih parcel.

Dovoljene pa je tudi gradnja kot so skupne garaže, parkirne površine, otroška igrišča in skupne zelene površine. Vse usmeritve iz OPN Idrija so upoštevane. Podrobnejše rešitve pa so obdelane v tekstualnem in grafičnem delu OPPN.
	3. Opis načrtovane prostorske ureditve


Enota urejanja prostora SI_11/1_SSe zajema naslednja zemljišča: parc. št. 284/2 – del, 287/12 – del, 287/6, 287/5, 286/5, 287/7, 286/4, 287/8, 287/4, 287/9, 286/3, 287/11, 287/10, 296/2, 294, 291/1, 544/1 – del, 291/4, 291/3, 288/3, 288/2, 288/1 in 545/3 – del vse k.o. Spodnja Idrija.

Površina ureditvenega območja znaša 16622 m2. Območje je v neposredni bližini lokalne javne poti in je tako povezano s središčem mesta Spodnje Idrije. Na severnem delu meji na obstoječi stavbni niz, zahodno meji na kmetijske površine, na jugu pa na nepozidano vendar zazidljivo površino. Prostor je večinoma še nepozidan. Javna infrastruktura je v neposredni bližini, tako, da je možno neposredno priključevanje novih objektov na javno cesto, kanalizacijo in elektriko, meteorne vode pa se lahko odvajajo v naravni odvodnik v enoti.

Območje  v OPPN je deljeno na del, kjer so predvideni novi objekti ter na območje brez dodatnih stanovanjskih enot. Predvidenih je 11 novih stanovanjskih objektov, nova javna pot, ureditev potrebne javne infrastrukture ter ureditev odvodnjavanja zalednih voda. Novi stanovanjski objekti so lahko klasično ali sodobno oblikovani, višina objektov je max. do 13m, lego novih objektov pa določa gradbena linija znotraj katere je možno stanovanjski objekt graditi. Predvidena je nova javna pot širine 4m, ki omogoča novim objektom dostop do javne ceste in javne infrastrukture. Območje naravnega odvodnika je varovano in razen gradbenih posegov, ki izboljšujejo hidravlično in erozijsko stanje naravnega odvodnika niso dovoljeni. Objekti se priključujejo na javno infrastrukturo, do izgradnje le-te pa so možne tudi začasne individualne rešitve na posameznih gradbenih parcelah v soglasju s pristojnimi službami. Gradbene parcele so določene v grafičnem delu. Na območju, ki je označeno kot "Območje brez dodatnih stanovanjskih enot" gradnja novih stanovanjskih objektov enot ni dovoljena, možni pa so posegi znotraj predpisanih omejitev na obstoječih objektih.
	4. Opis postopka sprejema OPPN in obrazložitev
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V postopku izdelave OPPN PUSTOTA so bile izdelane naslednje strokovne podlage:

Kapacitetna analiza, ki ga je izdelalo podjetje PNG Ljubljana d.o.o., Geološko geomehansko poročilo, ki ga je izdelalo podjetje Geologija d.o.o., Hidrogeološko poročilo, ki ga je izdelalo podjetje Geologija d.o.o.,Geodetski posnetek, ki ga je izdelalo podjetje Hektar, Podjetje za geodezijo d.o.o. Idrija.


PRILOGE

6.     POVZETEK ZA JAVNOST
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"Občinski podrobni prostorski načrt (oppn) pustota - si_11/1" predvideva ureditev prostorske enote v Spodnji Idrija, s prostorsko oznako SI_11/1_SSe.

V OPN Idrija so v 192. členu za to enoto predpisane usmeritve.

1) Za celovito urejanje območja se izdela OPPN

2) Dopustni objekti so enostanovanjski in dvostanovanjski. Dovoljene so skupne garaže, parkirne površine, otroška igrišča 
in skupne zelene površine.

3) Dopustna izraba območja
Delež skupnih zelenih površin mora obsegati 20% območja. Sem ne štejejo zelene površine na individualnih gradbenih parcelah.

4) Druga merila in pogoji

Dopustni višinski gabarit objektov je P+1+M. Temna strešna kritina. Potrebno je oblikovati

javno površino.

Območje  v OPPN je deljeno na del, kjer so predvideni novi objekti ter na območje brez dodatnih stanovanjskih enot. Predvidenih je 11 novih stanovanjskih objektov, nova javna pot, ureditev potrebne javne infrastrukture ter ureditev odvodnjavanja zalednih voda. Novi stanovanjski objekti so lahko klasično ali sodobno oblikovani, višina objektov je max. do 13m, lego novih objektov pa določa gradbena linija znotraj katere je možno stanovanjski objekt graditi. Predvidena je nova javna pot širine 4m, ki omogoča novim objektom dostop do javne ceste in javne infrastrukture. Območje naravnega odvodnika je varovano in razen gradbenih posegov, ki izboljšujejo hidravlično in erozijsko stanje naravnega odvodnika niso dovoljeni. Objekti se priključujejo na javno infrastrukturo, do izgradnje le-te pa so možne tudi začasne individualne rešitve na posameznih gradbenih parcelah v soglasju s pristojnimi službami. Gradbene parcele so določene v grafičnem delu. Na območju, ki je označeno kot "Območje brez dodatnih stanovanjskih enot" gradnja novih stanovanjskih objektov enot ni dovoljena, možni pa so posegi znotraj predpisanih omejitev na obstoječih objektih.
PRILOGE
7.     SKLEP CPVO

C. OSNUTEK ODLOKA - JAVNA RAZGRNITEV

	0.3.
	KAZALO VSEBINE KARTOGRAFSKEGA DELA Z GRAFIČNIMI NAČRTI


1.   izsek iz grafičnega načrta kartografskega dela občinskega prostorskega načrta s prikazom lege                                       ureditve na širšem območju, M 1:1000

2.     območje podrobnega načrta z obstoječim parcelnim stanjem, M 1:1000

3.     prikaz vplivov in povezav s sosednjimi območji, M 1: 2000

4.1.  zazidalna situacija M 1:1000

4.2.  zazidalna situacija M 1:500

5.1.  prikaz ureditev glede poteka omrežij in priključevanja objektov na gospodarsko javno

        infrastrukturo ter grajeno javno dobro, M 1:1000

5.2.  prikaz ureditev glede poteka omrežij in priključevanja objektov na gospodarsko javno

        infrastrukturo ter grajeno javno dobro, M 1:500

6.    prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, vključno

       z varstvom pred požarom M 1:500

7.    prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov  in  ohranjanje narave, 1:500

8.    načrt parcelacije M 1: 500

SKLEP OBČINE IDRIJA O PRIPRAV OPN


Začetek postopka OPPN PUSTOTA se je začel


s sklepom župana občine Idrija g. Bojana Severja


dne 12. 4. 2017











OSNUTEK OPPN


Na podlagi sklepa in programske naloge občina Idrija je Božič d.o.o. inženiring Idrija pripravil prvi osnutek OPPN. 











1. PREDSTAVITEV OSNUTKA OPPN


Osnutek OPPN je bil na internem sestanku predstavljen zainteresiranim lastnikom zemljišč na območju dne 8.3.2017











IZDELAVA OSNUTKA ZA SMERNICE


Na podlagi sestanka je Božič d.o.o. inženiring Idrija pripravil osnutek OPPN za pridobitev SMERNIC


pristojnih soglasje-dajalcev.

















2. PREDSTAVITEV OSNUTKA OPPN


Popravljeni osnutek OPPN je bil na internem sestanku predstavljen zainteresiranim lastnikom zemljišč na območju dne 12.06.2017














ODLOČBA CPVO (20.6. 2017)


V času izdelave OPPN je bila pridobljena Odločba, da za obravnavano območje ni potrebna izdelava "Celovite presoje vplivov na okolje".





OSNUTEK OPPN


Na podlagi smernic in usmeritev usklajevalnih sestankov z lastniki zemljišč je bil pripravljen osnutek OPPN za javno razgrnitev.














JAVNA RAZGRNITEV 











JAVNA OBRAVNAVA





PREDLOG OPPN





PRIDOBITEV MNENJ





1. BRANJE





2. BRANJE





SPREJEM OPPN





OBJAVA OPPN
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