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OBCINA IDRIJA
Mestni trg 1

5280 IDRIJA . .
OBCINSKI SVET OBCINE IDRUJA

ZUPAN

tel.: 0537 34 500

fax: 05 37 34 531
obcina.idrija@idrija.si | Zadeva: Sklep o lokacijski preveritvi za dolocanje velikosti in obsega stavbnega

zemljis¢a v enoti urejanja prostora EUP LP_75 Dole

Predlagatelj: Tomaz Vencelj, Zupan Obcine Idrija

Gradivo pripravili/porocevalci:
Martina Pislar, Vodja Oddelka za urejanje prostora in varstvo okolja
Janja Hadalin, Visja svetovalka za okolje in prostor

Pristojno delovno telo:
Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja
Statutarno pravna komisija

Predlog sklepa:
Sprejme se Sklep o lokacijski preveritvi za dolocanje velikosti in obsega stavbnega
zemljisca v enoti urejanja EUP LP_75 Dole v predlaganem besedilu.
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OBRAZLOZITEV PREDLAGANEGA ODLOKA:
. Pravna podlaga

- Zakon o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZ)

- 23. ¢len Statuta Obcine Idrija (Uradni list RS, $t. 75/10 — uradno precis¢eno besedilo,
107/13, 13/19 in 202/20)

Il. Razlogi za sprejem
Obrazlozitev

Dne 24.12 .2024 smo prejeli pobudo za izvedbo Lokacijske preveritve za dolocitev velikosti
in obsega stavbnega zemljis¢a posamic¢ne poselitve za EUP LP_75 na delih parcel st.
945/31, 951/1, 951/4, 959/2 vse k.o. 2361 Dole. Vloga vsebuje pobudo investitorja in
Elaborat za pripravo LP. Elaborat za LP je izdelalo podjetje STUDIO FORMIKA, prostorsko in
arhitekturno nacrtovanje d.o.o., Kraka ulica 2, Cerknica, odgovorni prostorski nacrtovalec
Nejc Gosak, univ. dipl. inZ. arh., PA PPN ZAPS 1694, pod proj. §t. 17/2024, december 2024.

Iz vloge izhaja, da Zeli naroc¢nik s postopkom LP prilagoditi velikost in obseg izvornega
stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve A v velikosti 7.016,00 m? in poveca za velikost
581,05 m?, kar predstavlja 8,3 % celotne povrsine in ne presega 600 m2 glede na izvorno
obmocje stavbnega zemljis¢a v OPN. Tako bi narocnik lahko pridobil upravno dovoljenje za
novo enostanovanjsko hiso. Prikaz nove posamicne poselitve A* je razviden iz Elaborata za
lokacijsko preveritev in graficnih prilog. Povecava stavbnega zemljisca se izvaja zaradi
gradnje nove enostanovanjske hiSe, dejanske rabe zemljis¢, terenskih znacilnosti,
obstojecCega stavbnega fonda in obstojecih stavbnih zemljiS¢, ki so dejansko v kmetijski
rabi. Boniteta zemljis¢, kjer se poveca stavbno zemljisce, je po podatkih GURS od 26 do 29
in so podrobne namenske rabe najboljsa kmetijska zemljis¢a (K1), v naravi pa travniki.

Dolocanje velikosti stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi v konkretnem primeru JE
dopustno, saj gre za obmocje podrobnejSa namenska raba A - obmocje razprsene poselitve
obstojecega zaselka. Predlagano stavbno zemljis¢e je komunalno opremljeno s priklju¢kom
na javno cesto, vodovodno in elektroenergetsko omreZje, ohranja se obstojeci arhitekturni
in tipoloski vzorec posamicne poselitve, vplivi na okolje se s spremembo A* ne bodo
povecali, na obmocju zaselka ni pravnih in varstvenih rezimov, ki bi prepovedovali gradnjo,
mora pa obcina pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja omrezje MNVP in MKGP.
Upostevane so tudi fizicne lastnosti zemljisca.

Pozitivna mnenja na elaborat so podali Ministrstvo za naravne vire in prostor, Mnenje
ministrstva za naravne vire in prostor, direkcija RS za upravljanje z vodami, Ministrstvo za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Mnenje ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano, direktorat za hrano in ribistvo in Mnenje ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo
in prehrano, podrocje gozdarstvo in lovstvo. Tekom javne razgrnitve, ki je potekala med
12.08. 2025 in 26. 08. 2025, ni bilo podanih pripomb.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-0348
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2478
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2670
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obcina.idrija@idrija.si

ISSO ZLATT KAMEN 2018

Predlog sklepa obcinskemu svetu:
Sprejme se Sklep o lokacijski preveritvi za doloc¢anje velikosti in obsega stavbnega
zemljiS€a v enoti urejanja prostora EUP LP_75, Dole v predlaganem besedilu.

Pripravila:
Janja Hadalin Martina Pislar
Obcinska urbanistka Obcinska urbanistka, vodja sluzbe

Slika 6: Preoblikovanje in poveéanje stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve v EUP LP_75 v obéini Idrija (modri
poligon = povedanje stavbnega zemlji§¢a; rdeéi poligon = preoblikovanje-izvzem stavbnega zemljidéa; vijoliéni
poligon = preoblikovanje-poveéanje stavbnega zemljiséa). Vir: vektorski sloj OPN Obéine Idrija, MNVP, december
2024.



wd B pa

= =
B
¥/

OBCINA IDRIJA

Mestni trg 1
5280 IDRIJA

OBCINSKA UPRAVA

tel.: 05 37 34 500
fax: 0537 34 531
obcina.idrija@idrija.si

/ALPSKD

* foRIgA

e f "’1/,,1
G

<,

Q
z
1
L
3>

Na podlagi 134. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) ter 23. ¢lena Statuta obcine
Idrija (Uradni list RS, $t. 75/10-UPB, 107/13, 13/19, 202/20) je obdinski svet Obdcine Idrija
na___.redniseji, dne sprejel

Sklep
o lokacijski preveritvi za dolo¢anje velikosti in obsega stavbnega zemljis¢a v enoti
urejanja prostora EUP LP_75 Dole

1. ¢len
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za dolocanje velikosti in obsega stavbnega
zemljis€a pri posamicni poselitvi A v enoti urejanja LP_75 na parcelah $t. 945/31-del,
951/1-del, 951/4-del, 959/2-del, vse k.o. 2361 Dole.
Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov: 5230

2. ¢len
Na obmodju lokacijske preveritve iz prejSnjega clena se za namen izvajanja gradenj
prilagodi in dolo¢i natan¢na oblika ter velikost obmocja stavbnega zemljis¢a na posamicni
poselitvi z oznako »A*«.

3. ¢len
Elaborat lokacijske preveritve iz prvega ¢lena tega sklepa, ki ga je izdelalo podjetje Studio
FORMIKA iz Cerknice, odgovorni prostorski nacrtovalec Nejc Gosak, univ. dipl. inZ. arh., PA
PPN ZAPS 1694, pod proj. st 17/2024, december 2024, je z grafi¢nimi prilogami na vpogled
na sedezu Obcine Idrija.

4. clen
Ta sklep zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.
Stevilka: 3500-0025/2024

Idrija, dne

Zupan Obgine Idrija
Tomaz Vencelj


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2478
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2670
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-0694
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-3541

NASLOVNI LIST

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE

za obmocdje posami¢ne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija

ID &t. PA v zbirki PA

naro¢nik

izdelovalec

odgovorna oseba
izdelovalca

pooblaséeni prostorski
nadrtovalec

sodelovali

Stevilka projekta

kraj in datum

zasebni

stndioFORMIKA

prostorsko in arbitekturno nacrtovanje, d. o. o.

Kraska ulica 2, 1380 Cerknica

Mateja Zelko Gosak, univ. dipl. biol., prof. biol.

[

i

Nejc Gosak, univ. dipl. inz. arh.
PA PPN ZAPS 1694

NEJC GOSAK

1163

) Nejc Gosak, univ. dipl. inZ. arh.
Mateja Zelko Gosak, univ. dipl. biol., prof. biol.

17/2024

Cerknica, december 2024
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Kratice:

EUP — enota urejanja prostora

podEUP — podenota urejanja prostora

OPN - ob¢inski prostorski na¢rt

PA — prostorski akt

PIP — prostorski izvedbeni pogoji

PNRP — podrobna namenska raba prostora

ZUreP-3 — Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24)

Elaborat lokacijske preveritve za obmodje posamiéne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija
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OBRAZLOZITEV

1.1 Namen lokacijske preveritve

Predmet lokacijske preveritve je obmoéje posamiéne poselitve v Potoku v obéini Idrija.

Namera investitorja je, da se s postopkom lokacijske preveritve, zaradi ohranjanja posamiéne
poselitve, preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemlji$¢, kot so dolo¢ena v OPN. Investitor Zeli
na zemljis¢u, ki je predmet preoblikovanja in povedanja stavbnih povrdin, zgraditi
enostanovanisko hi$o. Predvideno stanje bo skupaj z obstoje¢im predstavljalo zaokroZeno celoto
posami¢ne poselitve oziroma kmetije.

Zemljis¢a, ki so predmet lokacijske preveritve, so v lasti investitorja. Na obravnavanem obmo¢ju
lokacijska preveritev $e ni bila izvedena.

1.2 Obmogje lokacijske preveritve in obstojeée stanje

Obmogje lokacijske preveritve je posami¢na poselitev v Potoku, razlozenem naselju posameznih
kmetij in zaselkov na skrajnem vzhodnem robu obé&ine. Obmodje je opredelieno z EUP LP_75 in
PNRP A (povrsine razpriene poselitve).

Slika 1: Prikaz podrobnej$e namenske rabe prostora na obmoéju lokacijske preveritve in okolice. Vir: iOb¢ina,
december 2024.

Posami¢na poselitev ima dostop do javne poti JP — 630891, opremliena je z vodovodnim in
elektroenergetskim omrezjem. Padavinska odpadna voda je urejena s ponikanjem na zemlji$éih
posamiéne poselitve. Druga komunalna oprema se zagotavlja samooskrbno.

Elaborat lokacijske preveritve za obmodje posamiéne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija
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Slika 2: Prikaz gospodarske javne infrastrukture na omobéju lokacijske preveritve in okolice (— — elekiroenergetsko

omreZje, — elekironske komunikacije, — vodovodno omrezje, — kanalizacijsko omrezje). Vir: iOb¢ina, december
2024.

Dejanska raba zemlji$¢ na obmoéju lokacijske preveritve je preplet pozidanega ter sorodnega
zemljis¢a in trajnega travnika.

Slika 3: Dejanska raba na obmoéju lokacijske preveritve in okolice (rde¢a = ID 3000 - pozidano in sorodno zemljiée;
oranzna = ID 1222 — ekstenzivni sadovnjak; rjava = ID 1100 - njive in vriovi; svetlo zelena = ID 1300 - trajni travnik;
srednje zelena = ID 1410 — kmetijsko zemlji$¢e v zara$&anju; temno zelena = ID 2000 - gozd; modra = ID 7000 —
vodal). Vir: iOb¢ina, december 2024.

Elaborat lokacijske preveritve za obmodje posamiéne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija
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Obravnavano obmodje lezi na zahodnem delu Rovtarskega hribovija, na strmej$em travnatem
poboéju Cemunskega vrha na priblizno 746 m n.v.

o

Slika 4: Potek terena na obmoéju lokacijske preveritve in okolice ([l = obmogje lokacijske preveritve). Vir: iOb¢ing,

december 2024.

Obravnavana posamiéna poselitev lezi v erozijskem obmodju z obi¢ajnimi zaséitnimi ukrepi ter
pretezno v obmoéju zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov.

Slika 5: Vrie’rosf pojavljanja zmeliskih in hribinskih plozb;/ na $irfem obmogju lokacijske preveritve in okolice. Vir:
GeoZS, december 2024.

Obravnavano obmoéje leZi izven varovanih obmodij narave, varstvenih obmoéij kulturne
dedis¢ine, obmoéja poZarno ogrozenih gozdov, VWO, poplavnega obmogja itd.

Elaborat lokacijske preveritve za obmodje posamiéne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija
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UTEMELJITEV

2.1 |dentifikacijske $tevilke oz. nazivi (v primerih, kjer ID §t. $e ni dodeljena)
povezanih veljavnih prostorskih aktov in potrienih lokacijskih preveritev iz
prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmodje in obmogje, ki
se nanasa na lokacijsko preveritev

Na obmoéju lokacijske preveritve je v veljavi Odlok o Ob¢&inskem prostorskem naértu Obéine
Idrija (Uradni list RS, §. 38/11, 53/11, 89/11, 99/11, 107/13, 12/14, 53/14, NPB1, 70/16,
40/17,50/18 in 100/22).

2.2  Zemlji$éa, na katere se nanasa lokacijska preveritev

§t. katastrske ob&ine | ime katastrske obéine parc. . §t. bonitetnih tock
945/31 29
951/1 26
2361 Dole
951/4 26
959/2 26

Vir §t. bonitetnih to¢k po GURS: iOb¢ina, december 2024.

2.3 Podatkovni viri

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni viri:
Atlas okolja, gis.arso.gov.si/atlasokolja
e-PROSTOR, eprostor.gov.si

iOb¢ina, gis.iobcina.si

2.4  Dodatna dokumentacija, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

/

2.5 Namen v skladu s 134. &lenom ZUreP-3, za katerega se predlaga izvedba
lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega naértovanja, s katerim lahko obéina na podlagi

posameznih potreb v prostoru izvede manj$e spremembe izvedbene regulacije prostora tako, da:

— zaradi ohranjanja posamiéne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zeml;i$¢, kot
so dolo&ena v OPN, in doloéi prostorske izvedbene pogoje;

— za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanije od prostorskih izvedbenih
pogoijev, kot so dolo¢eni v OPN;

— zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoéi za¢asno
rabo prostora.

PODROBNA UTEMELJITEV

3.1 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Povr$ina izvornega stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve v EUP LP_75 obsega 7.016 m?.

Za potrebe investicijske namere se izvorno stavbno zemlji§ée posamiéne poselitve poveéa za
581,05 m? oz. za 8,3 % izvorne povrsine stavbnega zemlji$¢a, kar je v skladu z dolo¢ili 135.
élena ZUreP-3.

Elaborat lokacijske preveritve za obmodje posamiéne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija
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Slika 6: Preoblikovanje in poveéanje stavbnega zemlji$¢a posamiéne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija (modri
poligon = povelanje stavbnega zemlji$éa; rdedi poligon = preoblikovanje-izvzem stavbnega zemljiséa; vijoliéni
poligon = preoblikovanje-poveéanije stavbnega zemljis¢a). Vir: vektorski sloj OPN Ob¢ine Idrija, MNVP, december
2024.

Preglednica 1: Bilanca poveéanja stavbnega zemljisé¢a posamiéne poselitve

EUP LP_75
povrsina izvornega stavbnega povriina poveéanja stavbnega % izvorne povrine stavbnega
zemlji$éa (m2) zemljiséa (m2) zemlji§éa
7.016 m? 581,05 8,3

Poveéanje stavbnega zemljis¢a posega v EUP LP_ 38/60 s PNRP K1 (najboli$a kmetijska
zemlji$¢a) in LP_38/65 s PNRP K2 (druga kmetijska zemljis¢a), na zemljiske parc. §t. 945/31-del,
951/1-del, 951/4-del in 959/2-del, vse k.o. 2361 — Dole.

3.2  Utemeljitev upostevanija prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN

Obmo¢je lokacijske preveritve je z OPN Obgine Idrija opredelieno s PNRP A — povrSine razpriene
poselitve. Za to obmogje so relevantni PIP:

62. ¢&len (povrsine razpriene poseliteve (A))

NAMEMBNOST IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

(1) Dopustne dejavnosti

- bivanije,

- kmetijstvo,

- gozdarstvo,

- pod posebnimi pogoiji tudi spremljajoée dejavnosti: obrine dejavnosti, poslovne dejavnosti, gostinstvo in turizem,
dopolnilne dejavnosti na kmetijah v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podrogje.

(2) Dopustni objekti in naprave

- eno- in dvostanovaniske stavbe,

- kmetijsko gospodarski objekti,

- pod posebnimi pogoiji tudi objekti za dopolnilne dejavnosti na kmetiji (npr. stavbe za kratkotrajno nastanitev),
- pomozni objekti v skladu z 12. ¢lenom.

Elaborat lokacijske preveritve za obmogje posami&ne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija
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(3) Posebni pogoji za dopustne dejavnosti in objekte ter spremljajoée dejavnosti

- dovolj veliko zazidljivo zemlji$¢e, ki zagotavlja potrebne povr§ine za normalno funkcioniranje objekta vkljuéno z
zadostnimi parkirnimi povr§inami za potrebe objekta in dejavnosti;

- ustrezni odmiki med objekti ter zadostne povriine za dovoz in manipulacijo z dostavnimi vozili;

- dejavnost ne vpliva mote&e na osnovno namensko rabo in ne poslab3uje pogojev bivanja;

- gradnja hlevov za domaée Zivali mora biti zasnovana in ume$éena tako, da smrad, hrup in mrées ne motijo okoligkih
prebivalcev.

VELIKOST

(4) Visinski gabariti objektov

Dopustni vi§inski gabarit enostanovaniskih objektov je najved P+2+M, kota slemena je do 13,00 m. Ce se nahaja
objekt na strmem terenu, je pritli¢je lahko do treh strani vkopano v zemljo. Kota slemena je do 13,00 m nad terenom,
merjeno od kote terena na nevkopani strani. Kadar so gabariti okoliskih stavb vedji, se stavba prilagaja okoligkim
gabaritom.

V 62. &lenu (povriine razpriene poselitve) je navedeno, da so na povrdinah razpriene poselitve
dopustne dejavnosti: bivanje, kmetijstvo in gozdarstvo; pod posebnimi pogoji tudi spremljajoce
dejavnosti: obrtne dejavnosti, poslovne dejavnosti, gostinstvo in turizem, dopolnilne dejavnosti na
kmetijah v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podrodje. Dopustno je graditi eno- in
dvostanovanijske stavbe, kmetijsko gospodarske objekte, pod posebnimi pogoji tudi objekte za
dopolnilne dejavnosti na kmetiji ter pomozne objekte v skladu z 12. &enom OPN.

Investitor Zeli na obmo¢ju lokacijske preveritve zgraditi enostanovanijsko hiso za mlado druzino,
kar je skladno s PIP.

Na obmoéju lokacijske preveritve se lahko uredi predvidena enostanovanijska stavba v visinskih
gabaritih kot jih navajajo PIP. Prav tako se pri nadalinjem projektiranju stavbe lahko smiselno
upostevajo dolotila glede lege objektov na zemlijiséu (16. ¢&len), doloéanja velikosti (17. ¢&len) in
oblikovanja objektov (18. ¢len), zelenih povrsin in oblikovanja okolice objektov (19. ¢&len) ter
prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo (22. — 35. ¢len).

26. ¢&len (skupni PIP za gradnjo in urejanja parkirnih mest in garoz) navaja, da je za
enostanovanisko stavbo treba zagotoviti 2 parkirni mesti. Glede na razpoloZljiv prostor |e
mogode zagotoviti ustrezno prostorsko ureditev, umestitev novih stavb z zahtevanim $tevilom
parkirnih mest ter potrebne odmike od sosednjih zemlji$¢ in objektov za zagotavljanje pozarne
varnosti. Pri tem se ohranja avtohtoni poselitveni vzorec.

Obravnavano obmo¢je ima dostop do javne poti JP — 630891. Obmo¢je je komunalno
opremljeno. Predvidena stanovanjska stavba bo preko novih priklju¢kov prikljuéena na obstojeée
vodovodno omrezje in elekiroenergetsko omrezje. Padavinska odpadna voda s stredin in utrjenih
povr$in se bo urejala s ponikanjem na zemlji§¢ih posamiéne poselitve. Oskrbo z drugo
komunalno in tehni¢no opremo bo investitor zagotavljal samooskrbno v skladu s 157. in 160.
¢lenom ZUreP-3 ter predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

Iz navedenega izhaja, da bo investicijska namera, zaradi katere se preoblikuje in poveéa obseg
stavbnih zemlji§¢ posami¢ne poselitve, lahko upostevala vse PIP veljavnega OPN.

3.3 Utemeljitev upostevanja 32. ¢lena  (ohranjanje posamiéne poselitve)
ZUreP-3, fizi¢nih lastnosti zemljis¢a in pravnih rezimov na obmodju
lokacijske preveritve

»

Obstoje¢a posamiéna poselitev se ohranja z gradnjo novih objektov za obstojeée dejavnosti, z
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter z gradnjo pomozZnih
objektov.
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Obstojeci posami¢ni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveca

oziroma preoblikuje Ce:

— se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih
dejavnosti v tem obmodju;

— se ohranja ali izbolj$a obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve;

— to omogodajo fiziéne lastnosti zemljiséa;

«

Povedanije stavbnih povr§in posami¢ne poselitve se izvede za namen izvajanja in nadaljevanja
obstojece dejavnosti bivanja, kar je v skladu s strateskim delom OPN Ob¢ine Idrija, ZUreP-3 in
PRS. ZUreP-3 v 3. ¢lenu opredeljuje poselitev kot sestav fizi¢nih struktur za &lovekovo bivanije ter
izvajanje druzbenih, storitvenih, proizvodnih ter prostoéasnih dejavnosti v poselitvenih obmogjih.
PRS pa v 99. &lenu navaja, da je na obmodjih, kjer je razpriena poselitev spoznana kot avtohtoni
poselitveni vzorec (obravnavana posami¢na poselitev to je), mozna gradnja novih objekiov z
enako ali zdruzljivo namembnostio.

Obravnavana posamiéna poselitev je manij$i zaselek na zahodnem delu Rovtarskega hribovija.
Domacije lezijo na travnatem poboé&ju na priblizno 746 m n.v. in neposredno ob cesti. Teren nad
in pod cesto je strmejsi ter jugovzhodne orientacije. Na stavbnih povrsinah stojijo stanovanijske
hise in ve¢ gospodarskih objektov. Prostih stavbnih povr$in, ki bi investitorju omogodale
racionalno izvedbo investicijske namere, ni.

Povedanije stavbnih povrsin posamiéne poselitve sledi lastnidki strukturi in fiziénim lastnostim
zemljis¢ — naklonu in orientaciji terena ter poteku dostopnih poti. Pove¢anije stavbnih povrsin je
predlagano na severovzhodnem delu posamiéne poselitve, kjer poteka dostopna pot do
kmetijskih zemljis¢ v zaledju, so zemljis¢a v lasti investitorja in je teren tudi manj strm. Nova
stavba se bo z dostopom in parkirnimi mesti lahko navezovala na obstojeéo javno pot preko
obstoje¢ega dovoza.

Trenutno stanje stavbnih zemlji§¢ ne omogo¢a izvedbe investicijske namere. Pove&anije stavbnih
zemlji§¢ posami¢ne poselitve glede na prostorske danosti, bi omogoéilo izvedbo investicijske
namere, nadaljevanje obstoje¢e dejavnosti na tem obmodju (bivanje, kmetijstvo) ter ohranjanje
same posamiéne poselitve.

Z na¢inom preoblikovanja in povecanija stavbnih povrsin se ohranja tipoloski vzorec posami¢ne
poselitve — posamiéna poselitev v gruéi, ki je funkcionalno, pomensko in oblikovno zaokroZena
celota. Oblikovanje stavb po dolodilih prostorskega akta pa bo prispevalo k ohranjanju
arhitekturnega vzorca posamiéne poselitve.

»

— je obstoje¢a posami¢na poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopusca priklop novih
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov;

«

Obstojeé¢a posami¢na poselitev ima zagotovljen dostop na javno pot, je komunalno opremljena
in dopuséa priklop tudi novi stavbi. Na juini strani posamiéne poselitve potekata
elektroenergetsko in vodovodno omreZje. Padavinska odpadna voda se ureja s &is¢enjem in
ponikanjem na zemlji§¢ih posami¢ne poselitve. Druga komunalna oprema se zagotavlja

samooskrbno.

Za predvideno stavbo se bo dostop na javno pot lahko zagotavljal preko obstojeéega dovoza,
stavba bo preko novih priklju¢kov prikljuéena na obstojeéa omrezja GJI. Oskrbo z drugo
komunalno in tehniéno opremo bo investitor zagotavljal samooskrbno v skladu s 157. in 160.

Elaborat lokacijske preveritve za obmodje posamiéne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija

9



<&
¢lenom ZUreP-3 ter predpisi, ki urejajo varstvo okolja. Sanitarna odpadna voda se bo odvajala v
novo malo komunalno ¢istilno napravo. Zbiranje in odvajanje padavinske odpadne vode s
stre$in se izvede preko streSnega odvodnjavanja s ponikanjem v ponikovalnice, prav tako z
utrjenih povoznih povrsin. Padavinske odpadne vode s stresin se pred ponikanjem odistijo preko
peskolovov, z utrjenih in povoznih povr$in pa preko lovilcev olj in ma$¢ob. Ravnanje z odpadki

(lo¢eno zbiranje in odvoz) je sistemsko urejeno na nivoju celotne obéine, mesto za posode za
lo¢ene frakcije komunalnih odpadkov se predvidi na dostopnem mestu.

»
— se vpliv na okolje in obstoje¢o posami¢no poselitev ne bo bistveno povedal;
«

Vpliv na okolie in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo bistveno poveéal. Predvidena
stavba bo komunalno opremliena v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja. Stavba bo
namenjeni bivanju, kar bo omogodilo nadaljevanije in ohranjanje obstoje¢e posamiéne poselitve.

»
— nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.
«

Obravnavano obmoéje leZi izven varovanih obmodij narave, varstvenih obmodij kulturne
dedis¢ine, obmodja pozarno ogrozenih gozdov, VWO, poplavnega obmogja itd.

Obravnavana posami¢na poselitev leZi v erozijskem obmoéju z obi¢ajnimi za¢&itnimi ukrepi ter v
obmodju zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov. Z upostevanjem doloédil veljavnega PA,
veljavne podroéne zakonodaije ter ukrepov, ki so potrebni za zmanj$anje oz. prepredevanije vpliva
gradnje na erozijske procese in stabilnost zemeljskih sestojev na danem obmo¢ju, bo naértovani
poseg skladen s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

POVZETEK KRITERIEV
ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLIISCA PRI POSAMICNI POSELITVI (135. &len ZUreP-3)

ocena skladnosti
NE NIMA VPLIVA

[]

kriterij

)
>

Ob¢ina ima sprejet OPN.

PNRP na obmoéju LP je posami¢na poselitev oz. Steje kot
posami¢na poselitev (307. ¢&len ZUreP-3 v povezavi z 280.
&lenom ZUreP2).

Sprememba obsega stavbnega zemlji$¢a ne presega 600 m?2.

Sprememba obsega stavbnega zemlji§¢a ne presega 20%
izvornega obsega.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene lokacijske
preveritve, ki s SD OPN $e niso vkljué¢ene v veljavni OPN.

Ohranja ali izboli$a se obstoje¢i arhitekturni in tipologki vzorec
posamiéne poselitve.

Obstoje¢a posamiéna poselitev je Ze komunalno opremliena,
tako, da dopuséa priklop novih objektov, dostop do javne ceste
pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov.

Povetanje oziroma preoblikovanje stavbnega  zemlji$¢a
posamiéne poselitve omogodajo fizi¢ne lastnosti zemljisca.

Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo
bistveno povedal.

Naértovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami.

B B E B B RN EE | N
e Y O R O AR O

T O A O O O

=
[]

Pri naértovanih posegih so upostevane fiziéne lastnosti zemlijiséa.
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Z izpolnjevanjem pogojev glede upostevanja 32. ¢&lena ZUreP-3 o ohranjanju posamiéne
poselitve, prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN, fizi¢nih lastnosti zemlji$¢a in pravnih reZzimov
na tem obmodju ter drugega odstavka 135. ¢lena ZUreP-3 - velikost stavbnega zemljiséa
posamiéne poselitve, kot je dolo¢ena v OPN, se poveca za 581,05 m? oz. za 8,3 % glede na
izvorno doloéen obseg v OPN — smatramo, da je nova doloéitev obsega stavbnega zemlji$éa
pri posamiéni poselitvi utemeljena in s tem dopustna.

GRAFICNI DEL ELABORATA

datoteka format opis

nam_lp tip | shapefile | nameni lokacijske preveritve in tip peoblikovanja

obm lp_izv | shapefile | izvorno obmogje

parcele shapefile | izsek parcel iz katastra nepremiénin na obmodéju lokacijske prevritve
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Podpisnik:Sonja Papazovski
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MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR Cas podpisa;10:24, 28.07.2025
Ref.5t. dokumenta:35028 - 89 /2025 - 4
DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Mariborska cesta 88, 3000 Celje T: 01478 31 00
E: gp.drsv@gov.si
www.dv.gov.si

Stevilka: 35028-89/2025-4
Datum: 25.7.2025

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi tretjega odstavka
138. Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23-ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE in 95/23 - ZIUOPZP; v nadaljevanju: ZUreP-3) in 61. ¢lena Zakona o vodah (Uradni
list RS, §t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZV0O-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 —
odl.US in 78/23 - ZUNPEOVE; v nadaljevanju: ZV-1) naslednje

MNENJE
s podrocja upravljanja z vodami

o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve
za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi v EUP LP_75 v Obg¢ini
Idrija

Elaborat lokacijske preveritve za obmocje posami¢ne poselitve v EUP LP_75 v obdini Idrija, na
zemljiS€u parc. §t. 945/31, 951/1, 951/4 in 959/2, vse k.o. 2361-Dole (v nadaljevanju: Elaborat),
ki ga je pod Stevilko projekta 17/2024, izdelala druzba studioFORMIKA, prostorsko in arhitekturno
nacrtovanje, d.o.o., Kraska ulica 2, 1380 Cerknica, v decembru 2024, dopolnitev julij 2025 je
skladen s predpisi s podro¢ja upravljanja z vodami.

Obrazlozitev:

Obgcina Idrija, Mestni trg 1, 5280 Idrija je naslovni organ po elektronski posti, z dne 23.5.2025,
pozvala, da v skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3, poda mnenje s podroéja upravljanja
z vodami o ustreznosti dopolnjenega Elaborata, ki je bil izdelan za namen lokacijske preveritve iz
prve alineje 134. ¢lena ZUreP-3.

Gradivo, ki je prilozeno vlogi vsebuje: Dopolnjen »Elaborat lokacijske preveritve za obmocje
posamicne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija«, St.projekta 17/2024, studioFORMIKA,
prostorsko in arhitekturno nac¢rtovanje, d.o.o., Kraska ulica 2, 1380 Cerknica, v decembru 2024,
dopolnitev julij 2025 (tekstualni in grafi¢ni del) in GeoloSko geomehansko porogcilo, ki ga je izdelal
Geolosko projektiranje d.o.o., Ledine 17, 5281 Spodnja Idrija, St. porocila 0773-093/2025, maj
2025.

ZV-1v prvem in drugem odstavku 61. ¢lena dolo¢a, da mora pripravljalec prostorskih aktov, ki bi
lahko vplivali na varstvo voda, njihovo urejanje in rabo, pri njihovi pripravi upo$tevati pravni rezim,
ki se nana8a na posege v prostor na varstvenih in ogroZzenih obmodjih po dolo¢bah tega zakona.

Predmet lokacijske preveritve je obmocje posamicne poselitve v Potoku v obcini Idrija. Namera
investitorja je, da se s postopkom lokacijske preveritve, zaradi ohranjanja posamicne poselitve,
preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljiS¢, kot so dolo¢ena v OPN. Investitor Zeli na



zemljiS€u, ki je predmet preoblikovanja in pove€anja stavbnih povrsin, zgraditi enostanovanjsko
hiSo. Predvideno stanje bo skupaj z obstojeim predstavljalo zaokroZeno celoto posamicne
poselitve oziroma kmetije. Obmocje je opredeljeno z enoto urejanja prostora LP_75 z namensko
rabo prostora A — povrsine razprSene poselitve in obsega parcele $t. 945/31, 951/1, 951/4 in
959/2, vse k.0. 2361-Dole. Lokacijska preveritev se predlaga z namenom gradnje stanovanjske
hide. Za uresnicitev investicijske namere se izvorno stavbno zemljiée (7.016 m?) posami¢ne
poselitve poveca za 581,05 m? oziroma 8,3% izvorne povrsine.

V predhodno izdanem mnenju §t. 35028-20/2025 z dne 14.3.2025 je naslovni organ ugotovil, da
se obravnavana lokacija nahaja na plazljivem obmodju, kjer je pretezno velika stopnja pojavljanja
zemeljskih plazov ter da leZi v erozijskem obmocju z obi¢ajnimi zas&itnimi ukrepi ter zahteval
dopolnitev Elaborata skladno s Prilogo 8 SploSnih smernic s podro¢ja upravljanja z vodami.
Predmetna vloga vsebuje zahtevano strokovno podlago, v kateri izdelovalec podaja ugotovitev,
da je predmetno zemljiS€e iz geoloSkega vidika stabilno in brez znakov plazenja. Obravnavana
lokacija ni erozijsko ZariS€e, na parceli ni vodotokov ali razkritih povrSin, ki bi jih lahko izpirale
meteorne vode. Lokacija ni na obmodéju hudournidkih voda. PorocCilo vsebuje usmeritve glede
temeljenja objekta, usmeritve glede odvajanja padavinske odpadne vode in druge pogoje
izvedbe. V fazi projektiranja objekta, ko bodo znani gabariti in etaznost objekta, bo potrebno
izdelati geoloSsko geomehansko porocilo, ki bo po potrebi podalo podrobnejSe pogoje in ukrepe,
v fazi izvedbe objekta pa bo potrebno izvajati geoloSko geomehanski nadzor. Izdelovalec je
Elaborat, glede na izdelano geoloSko geomehansko porocilo smiselno dopolnil.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Pripravila:

Karmen PECELIN, univ.dipl.inZ.les.

Sekretarka Sonja PAPAZOVSKI, univ.dipl.inz.grad.
Sekretarka

Vroditi:

- Obcina Idrija, obcina.idrija@idrija.si, e-posta,
- DRSV, Sektor obmocja Soce, po e-posti,
- spis, tu.
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Podpisnik: Eva Knez
|zdajatelj: Republika Slovenija
Serijska stevilka: 2¢ f3 1c 5b 00 00 00 00 56 7e 54 8d
Potek veliavnosti: 07.11.2028
Datum in ¢as podpisa: 15:00, 24.02.2025
Ref. 8t. dokumenta: 3401-37/2006/92
DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN

Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana T: 01478 90 00

E: gp.mkgp@gov.si
www.mKkgp.gov.si

Ob¢ina Idrija
Mestni trg 1
5280 Idrija
Stevilka: 3401-37/2006/92
Datum: 21.2.2025
Zadeva: Mnenije k elaboratu lokacijske preveritve za dolo¢anje velikosti in obsega stavbnega

zemljiS¢a posamicne poselitve v enoti urejanja EUP LP_75, Potok, obc¢ina Idrija

Zveza: Vloga ob¢ine Idrija poslana z elektronskega naslova: obcina.idrija@idrija.si, dne
5. 2. 2025

Na podlagi 51. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt) (Uradni list RS, §t. 33/07,
70/08 — ZV0O-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A,
109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3) v povezavi z
298. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZureP-3) (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano (v nadaljnjem besedilu: MKGP) izdaja

mnenje k elaboratu lokacijske preveritve za doloCanje velikosti obsega stavbnega zemljis¢a
posamicne poselitve v enoti urejanja EUP LP_75, Potok, s podro¢ja gozdarstva in lovstva.

Pri pripravi mnenja o elaboratu lokacijske preveritve za dolo€anje velikosti in obsega stavbnega
zemljiS¢a posamicne poselitve v enoti urejanja EUP LP_75, Potok, s podro¢ja gozdarstva in
lovstva, je MKGP pregledalo naslednjo dokumentacijo:

o elaborat lokacijske preveritve z graficnimi prilogami in spremljajocim gradivom

e mnenje Zavoda za gozdove Slovenije, Obmocne enote Tolmin, Stevilka 350-28/2025-2,
z dne 18. 2. 2025

Na podlagi pregledanega gradiva in mnenja Zavoda za gozdove Slovenije, MKGP ugotavlja, da
so vsebine s podrocja gozdarstva in lovstva ustrezno obravnavane, zato daje pozitivno mnenje k
elaboratu lokacijske preveritve za dolo¢anje velikosti in obsega stavbnega zemlji§¢a posami¢ne
poselitve v enoti urejanja EUP LP_75, Potok, s podrocja gozdarstva in lovstva.

Pripravil:
mag. Robert ReZonja Eva Knez
sekretar drzavna sekretarka
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Poslano:
- naslovniku (elektronsko: obcina.idrija@idrija.si, martina.pislar@idrija.si)

V vednost:
- Zavod za gozdove Slovenije, Obmoc¢na enota Tolmin (elektronsko: oetolmin@zgs.si).

2/2



ﬂ%ﬁ’ REPUBLIKA SLOVENIJA
@u‘ MINISTRSTVQ ZA KMETIJSTVO,
GOZDARSTVO IN PREHRAND

REPUBLIKA SLOVENIJA FOEISIEBRNGE
Izdajatelj: Republika Slovenija
M I NISTRSTVO ZA KM ETU STV01 Serijska Stevilka: 05 b0 2b 9 00 00 00 00 56 7d b7 50
GOZDARSTVO IN PREH RANO Potek veljavnosti: 17.11.2026
Datum in ¢as podpisa: 14:43, 06.02.2025
Ref. st. dokumenta: 3505-17/2025/3
Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana T: 01478 90 00 DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN

F: 01478 90 21

E: gp.mkgp@gov.si
www.mkgp.gov.si

OBCINA IDRIJA
E-naslov: obcina.idrija@idrija.si

Stevilka: 3505-17/2025/3
Datum: 31.1.2025
Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za doloCitev

obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi na delu EUP
LP_75 v Obg¢ini Idrija

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo (v nadaljnjem
besedilu: ministrstvo) je 29. 1. 2025 prejelo vlogo Obcine Idrija, da na podlagi petega
odstavka 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21; v nadaljnjem
besedilu: ZUreP-3) kot nosilec urejanja prostora poda mnenje o ustreznosti Elaborata
lokacijske preveritve za dolocCitev obsega stavbnega zemlji€a pri posamiéni poselitvi na delu
EUP LP_75 v Obg¢ini Idrija (v nadaljnjem besedilu: elaborat).

1. Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve ugotavljanje mozZnosti
razsiritve stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve na kmetijska zemljis€a. Elaborat se
nanasa na zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 945/31, 951/1, 951/4 in 959/2, vse
katastrska obcCina 2361 — Dole v Ob¢ini Idrija.

2. Ministrstvo je za pripravo mnenja uporabilo digitalne graficne podatke, prejete po
elektronski posti. Predlaga se razSiritev obstojeCega stavbnega zemljiS¢a za namen
gradnje stanovanjskega objekta. Zemlji5¢e je izven obmodij strnjenih kmetijskih zeml;jis¢
z visokim pridelovalnim potencialom oziroma zemlji8¢, na katerih so bile izvedene
agrarne operacije, kar je skladno s Sesto alineo drugega odstavka 32. ¢lena ZUreP-3.

3. lzvorno obmocdje lokacijske preveritve je z Ob&inskim prostorskim nacrtom Obcine Idrija
(v nadaljnjem besedilu: OPN) opredeljeno kot stavbno zemljiS¢e razprSene poselitve
(namenska raba A), ki se v skladu s 307. ¢lenom ZUreP-3 Steje za posamicno poselitev.

4. 134. ¢len ZUreP-3 v prvi alineji dolo¢a, da se zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve
preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljiS¢, kot so dolo€ena v OPN, in doloCi
prostorske izvedbene pogoje. Drugi odstavek 135. ¢lena pa doloca, da se z lokacijsko
preveritvijo lahko velikost stavbnega zemljiS¢a posamitne poselitve, kot je doloCena v
OPN, poveca ali zmanj$a za najve¢ 20 odstotkov, vendar povec€anje ne sme preseci
600 m?2. Po pregledu dokumentacije ministrstvo ugotavlja, da je v elaboratu predlagana
raz$iritev obstojeCega stavbnega zemljiéa v povrsini 581,05 m?, kar glede na povrsino
izvornega obmodja 7.016 m? pomeni 8,3 odstotke.



5. Obcina in odgovorni prostorski nacrtovalec v elaboratu ugotavljata, da je lokacijska
preveritev za razSiritev stavbnega zemljiS€a utemeljena in skladna z zakonodajnimi
kriteriji in ni v neskladju z namensko rabo prostora in namensko rabo sosednjih zemljiS¢
ter ne bo povzrocala Skode ali znatnih vplivov na okolje.

Ministrstvo podaja mnenje, da so v elaboratu ustrezno predstavljene vsebine z vidika
pristojnosti ministrstva glede posega na zemljiS¢a s kmetijsko namensko rabo.

S spostovanjem.

Pripravila:

mag. Jana Jenko mag. Ervin Kosi
podsekretarka drzavni sekretar
Poslano:

Poslano:

- naslovnik — po elektronski posti;
Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev— po elektronski posti
na e-naslov: gp.mnvp@gov.si.
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Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano
Direktorat za hrano in ribistvo

Sektor za ribistvo

Ga. Simona Dolinsek

Dunajska cesta 22

1000 Ljubljana

Zadeva: Mnenje za Elaborat lokacijske preveritve za dolo¢anje velikosti in obsega
stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve v enoti urejanja EUP LP_75, Potok

Spostovani,

dne 30. 1. 2025 je Zavod za ribisStvo Slovenije (v nadaljevanju ZZRS) prejel poziv Ministrstva
za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorata za hrano in ribistvo, Sektorja za ribistvo, v
katerem je bil ZZRS kot nosilec urejanja prostora pozvan k mnenju o ustreznosti

Elaborata lokacijske preveritve §t. LP 17/2024 glede dolo¢anje velikosti in obsega stavbnega
zemljis€a posamicne poselitve A v enoti urejanja prostora LP_75, Obcina Idrija, ki je
dolo¢ena z Obg¢inskim prostorskim nacrtom obcine Idrija.

Ob pregledu poslanega gradiva ZZRS podaja mnenje, da z vidika pristojnosti ZZRS
obravnavano povecanje stavbnega zemlji§€a ne bo imelo negativnega vpliva na ribe in ribistvo.
Obravnavani Elaborat lokacijske preveritve st. LP 17/2024 je z vidika ZZRS ustrezen.

v. d. direktorja:

Matevz Podjed

Pripravila:

Tina Leskosek, univ. dipl. biol.

Poslati:

- Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za hrano in ribiStvo, Sektor za
ribistvo, gp.mkgp@gov.si, po elektronski posti,

- Obéina Idrija, obcina.idrija@idrija.si, po elektronski posti

- ZZRS arhiv, tu.
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Zadeva: Mnenje s podrocja prostorskega razvoja o ustreznosti Elaborata lokacijske
preveritve za obmoc¢je posamicne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija

(Identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov: 5230)

Zveza: Dopis Obcine Idrija 5t. 3500-0025/2024 - 5 z dne 27. 1. 2025

Na podlagi tretjega odstavka 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOQOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-
3) Ministrstvo za naravne vire in prostor (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) izdaja mnenje s
podroCja prostorskega razvoja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za obmocje
posamicne poselitve v EUP LP_75 v ob¢ini Idrija.

Po pregledu elaborata, ministrstvo meni,

- dasov elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki jih dolo¢a ZUreP-3;
- daje digitalno gradivo pripravljeno v skladu s Tehni¢nimi pravili za pripravo obcinskih
prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki.


mailto:obcina.idrija@idrija.si

Obrazlozitev:

1. Vloga

Obcina Idrija je dne 27. 1. 2025, z dopisom §t. 3500-0025/2024-5, ministrstvo, pristojno za
prostor, pozvala za podajo mnenja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za obmocje
posamicne poselitve v EUP LP_75 v obcini Idrija (v nadaljnjem besedilu: elaborat).

Gradivo elaborata je pripravilo podjetje studio Formika prostorsko in arhitekturno nacrtovanje,
d.o.o., Kraska ulica 2, 1380 Cerknica. Pooblasceni prostorski nacrtovalec je Nejc Gosak, univ.
dipl. inz. arh., ID §t. PA PPN ZAPS 1694.

Ministrstvo je gradivu lokacijske preveritve dodelilo naslednjo identifikacijsko Stevilko:

Naziv lokacijske | Lokacijska preveritev za obmocje posami¢ne poselitve v EUP
preveritve: LP_75 v ob¢ini Idrija.

Identifikacijska Stevilka
prostorskega akta v | 5230
zbirki prostorskih aktov:
Ministrstvo obcino poziva, naj identifikacijsko Stevilko na ustreznih mestih vkljuduje v
dokumentacijo lokacijske preveritve.

2. Postopek ugotavljanja ustreznosti elaborata

V skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 ministrstvo na poziv obg¢ini izda mnenje s
podroCja prostora o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve. Ministrstvo v skladu s svojimi
pristojnostmi skrbi za skladnost z drzavnimi pravili urejanja prostora ter za tehni¢no ustreznost
gradiv z vidika vodenja ter vzdrZzevanija prostorskega informacijskega sistema.

Ministrstvo je dne 26. 11. 2018 objavilo PriporoCila za izvajanje lokacijskih preveritev (v
nadaljnjem besedilu: priporocila), ki so dostopna na naslovu:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostor-pomembni-
dokumenti/1232f17550/priporocila_lokacijska_preveritev.pdf.

Vsebino priporodil je treba smiselno upostevati pri pripravi elaborata.

2.1. Vsebinska ustreznost elaborata

Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a
pri posamicni poselitvi za EUP LP_75 (parc. §t. 945/31, 951/1, 951/4 in 959/2 vse k.o. Dole v
ob¢ini Idrija), na obmodju, ki ga ureja Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu Obcine Idrija
(Uradni list RS, bt. 38/11, 53/11, 89/11, 99/11, 107/13, 12/14, 53/14, NPB1, 70/16, 40/17, 50/18
in 100/22), v katerem je za navedeno obmocje dolo¢ena namenska raba »A«. Skladno s 307.
¢lenom ZUreP-3 se kot obmocje stavbnih zemljis€ na posamicni poselitvi po ZUreP-3 Stejejo tista
zemljiS€a, ki so kot posamina poselitev dolo€ena v obginskem prostorskem nalrtu ali za
posamicno poselitev Stejejo v skladu z 280. ¢lenom ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 —
ZUreP-3 in 20/22 — odI. US).

V 135. ¢lenu ZUreP-3 je doloceno, da z LP lahko velikost stavbnega zemlji$¢a, kot je dolo€ena v
OPN, poveca ali zmanjSa za najve¢ 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme preseci 600 m2
glede na izvorno doloCen obseg stavbnega zemljis¢éa v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev. lzvorno obmocje ima povrSino 7.016 m2. V elaboratu je predlagano
povelanje stavbnega zemljiS¢a na severnem delu za 581,05 m2.

Predlagana Siritev v velikosti 581,05 m2 ne presega maksimalno dovoljene Siritve stavbnega
zemljiS€a, kar je v skladu z dolodili drugega odstavka 135. &lena ZUreP-3. V elaboratu je
navedeno, da na obravnavanem obmocju Se ni bila izvedena nobena lokacijska preveritev.
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V skladu s prvim odstavkom 135. ¢lena ZUreP-3 se pri preoblikovanju in dolo¢anju natanéne
oblike in velikosti obmodja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni poselitvi poleg dolo¢b 32. ¢lena ZUreP-
3 upostevaijo tudi prostorski izvedbeni pogoji iz OPN. V elaboratu, je navedeno, da bo investicijska
namera, zaradi katere se preoblikuje in poveca obseg stavbnih zemljiS¢ posamiéne poselitve,
lahko upostevala vse PIP veljavhega OPN.

Pri dolo€anju natanéne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi je
treba upostevati tudi dolo¢be 32. Elena ZUreP-3. Ta dolo€a, da se obstojeta posamicna poselitev
ohranja z gradnjo novih objektov za obstojeCe dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in
nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoznih objektov. Zakon v istem ¢&lenu
doloCa, da se obstojeli posamiéni poselitvi z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno
zemljiS¢e poveca oziroma preoblikuje pod pogoji, ki so taksativno nasteti.

V elaboratu, je v poglavju 3.3. »Utemeljitev upostevanja 32. ¢lena (ohranjanje posamicne
poselitve) ZUreP-3, fizicnih lastnosti zemljis¢a in pravnih rezimov na obmodju lokacijske
preveritve«, pojashjeno upostevanije fizi€nih lastnosti zemljis€a in dolo¢b iz drugega odstavka 32.
¢lena ZUreP-3 (ohranjanje posami¢ne poselitve), in sicer so podane obrazlozitve in utemeljitve,
da:

- je povecCanje stavbnega zemljiS¢a potrebno za izvajanje obstojecih dejavnosti,

- se ohranja ali izboljSa obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve,

- je obstojeCa posamiCna poselitev ze ustrezno komunalno opremljena, tako da se
dopusc&a priklop novih objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko
obstojecih dovozov,

- se vplivi na okolje in na obstoje€o posami€no poselitev ne bodo bistveno povecali,

- nacCrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

Glede na navedeno ministrstvo meni, da so v elaboratu ustrezno opredeliene vsebine, ki jih
dolo¢a ZUreP-3.

2.2. Tehniéna ustreznost elaborata

Ministrstvo v okviru vodenja in vzdrzevanja prostorskega informacijskega sistema spremlja
postopke priprave prostorskih aktov in preverja tehni¢no ustreznost gradiv, ki se objavljajo v njem.
Pri tehni€nem pregledu je bilo ugotovljeno, da je gradivo pripravljeno v skladu s Tehni¢nimi pravili
za pripravo obcinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki.

3. Zakljucek
Glede na zgoraj navedeno, ministrstvo meni, da so v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki
jih nalaga ZUreP-3.

Ministrstvo se v tem mnenju ni opredeljevalo do strokovnih reSitev in postopka lokacijske
preveritve, ker sta za zakonitost postopka njene priprave, sprejema in vsebine, odgovorna ob¢ina
in obcinski urbanist, ki v skladu s 46. ¢lenom ZUreP-3 skrbi za pripravo prostorskih aktov, med
katere sodi tudi sklep o lokacijski preveritvi. Prav tako se v tem mnenju ministrstvo ni
opredeljevalo in izvajalo nadzora nad veljavnim obcinskim prostorskim nacrtom.

V skladu s sedmim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 se sprejeti sklep o lokacijski preveritvi skupaj
z elaboratom in mnenji nosilcev urejanja prostora objavi v prostorskem informacijskem sistemu.
Do vzpostavitve prostorskega informacijskega sistema oziroma do zacetka uporabe storitev za
elektronsko poslovanje na podroc&ju prostorskega nacrtovanja obcina posreduje sklep in elaborat
iz sedmega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3 na ministrstvo, na pristojno upravno enoto pa samo
sklep.



V skladu s 140. ¢lenom ZUreP-3 se sklep o lokacijski preveritvi, s katerim je bila odobrena pobuda
za lokacijsko preveritev za namen preoblikovanja ali sprememb obsega stavbnega zemljis¢a na
posamicni poselitvi, po kratkem postopku v skladu s tretjim odstavkom 125. ¢lena ZUreP-3 ali ob
naslednji spremembah in dopolnitvah OPN vklju¢i v OPN. Spremembe obstojecih stavbnih
zemljiS¢ ali nova stavbna zemljiS€a ob¢ina vnese v evidenco stavbnih zeml;ji&¢.

Pripravila: Lidija Brin, univ. dipl. inz. arh.
Tina Rupnik vodja Sektorja za ob&insko prostorsko
podsekretarka nacrtovanje in zemljiSke ukrepe

Poslati elektronsko:

- obcina.idrija@idrija.si



mailto:obcina.idrija@idrija.si

	5230_Idrija_LP_mnenje.docx

